UBND TINH DPONG NAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

~ BANQUANLY Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
CAC KHU CONG NGHIEP
Sb: 327 /QD-KCNDN Pong Nai, ngay 04thang 9 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung theo quy trinh rit gon ddi voi
du an Nha may xir Iy nwée thai KCN Thanh Phi — Giai doan 2 tai
KCN Thanh Phu, huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai

TRUONG BAN BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP PONG NAI

Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can ctr Luét stra ddi, bo sung mot s6 diéu cia Luat T6 chic Chinh phu va
Luat T6 chtic chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can ctr Luat sira doi, bo sung mot sd diéu cua 37 Luét ¢o lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Cian ctr Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Xay dyng ngay 17
thang 6 nam 2020;

Cin cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndam 2015 ciia Chinh
phu vé quy dinh chi tiét mot sd nodi dung vé quy hoach xdy dung;

Cin cir Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 ndam 2022 ciia Chinh
phtl quy dinh vé quéan 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

Can ctr Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nim 2019 ctia Chinh
phu vé stra doi, bd sung mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cua Thoéng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua Bo
Xay dyung vé ban hanh Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung;

Cin ctr Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia Bo
X4y dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung ving
lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon,;

Cian cir Quyét dinh s6 118/QD-UBND ngay 12/01/2007 ciia UBND tinh
Pong Nai phé duyét quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép
Thanh Pha va cac Quyét dinh s6 459/QD-UBND ngay 31/01/2008; Quyét dinh
s6 219/QP-UBND ngay 16/01/2012; Quyét dinh sd 1855/QD-UBND ngay
14/6/2013; Quyét dinh s6 2145/QD-UBND ngay 22/6/2018; Quyét dinh sb
S 26, DPuong 2A, KCN Bién Hoa II, TP. Bién Hoa, tinh Béng Nai.
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2898/QD-UBND ngay 16/9/2019; Quyét dinh s6 349/QD-UBND ngay
28/01/2022 cua UBND tinh Bong Nai phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach
chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000 KCN Thanh Phu;

Can ctr Quyet dinh s6 59/2023/QD- UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 cua
UBND tinh Pong Nai Ban hanh Quy dinh vé lap, thAm dinh, phé duyét va t6
chtrc thyc hién quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi trén dia ban tinh Pong
Nai;

Can ctr Quyét dinh sé 2793/QP-UBND ngay 08 thang 11 nim 2023 cuia
UBND tinh vé viéc ty quyén Ban Quén 1y cac KCN Pdng Nai phé duyét ho so
diéu chinh cuc bd quy hoach xay dung KCN di dugc phé duyét; phé duyét
nhiém vu va d6 an quy hoach chi tiét xdy dung du an dau tu x4y dung trong céc
KCN trén dia ban tinh Déng Nai;

Can cu Quyet dinh 5O 1392/Qb-UBND ngay 14 thang 5 nam 2024 cua
UBND tinh Ddng Nai vé viéc stra doi Diéu 2 Quyet dinh s6 2793/Qb-UBND
ngay 08 thang 11 nam 2023 cua UBND tinh vé viéc iy quyén Ban Quan 1y céac
KCN Dong Nai phé duyét hd so didu chinh cuc bd quy hoach xdy dung KCN da
dugc phé duyét; phé duyét nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét xy dung du an
dau tu xay dung trong cac KCN trén dia ban tinh Pong Nai.

Xét dé nghi ciia Truong phong Phong Quan 1y Quy hoach Xay dung tai To
trinh ngay 30 thang 8 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 theo quy
trinh rat gon d6i véi dy an Nha may xur 1y nudc thai KCN Thanh Pha — Giai
doan 2 tai KCN Thanh Pht, huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai véi cac ndi1 dung
nhu sau:

1. Pham vi ranh gi6i, dién tich, tinh chat khu vuc 1ap quy hoach

a) Pham vi ranh gigi: Khu dat 1ap quy hoach tai 16 dat giap Puong sb 1,
KCN Thanh Phu, huyén Vinh Citru, tinh Béng Nai; ranh gioi 16 dat duogc xéc
dinh theo Trich luc va bién vé& thira dat ban do dia chinh do Cong ty TNHH Po
dac va Xay dung Nam Viét Phat thuc hién ngay 06/6/2016; dugoc Van phong
Ping ky Pat dai tinh Pong Nai kiém tra noi nghiép ngay 06/6/2016; giap ranh
cac phia cy thé nhu sau:

- Phia Bac  : Giap dat cay xanh cach ly KCN Thanh Phi.
- Phia Nam  : Giap Puong s6 1 KCN Thanh Phu.

- Phia Pong : Giap Puong s6 1A KCN Thanh Pha

-Phia Tay : Giéap dat cy xanh cach ly KCN Thanh Pha.

b) Dién tich lap quy hoach: 0,9094 ha; ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

¢) Tinh chat: La nha may chuyén xu 1y nuéc thai cia KCN Thanh Phu.

2. C4c chi tiéu vé dan sd, dit dai, ha tAng xi hoi va ha ting k¥ thuit

a) Chi tiéu vé dan sb, lao dong: Du an Nha may xur Iy nudc thai KCN
Thanh Phu — Giai doan 2 tai KCN Thanh Phu khong c6 dan cu sinh sé)ng; du
kién nhu cau str dung lao dong khoang 03 ngudi.



b) Chi tiéu sir dung dat:
- Mat 3o xay dung toan khu : <60%.
- Ty 16 dat cay xanh : > 20%.
- Ty 16 dat giao thong : > 10%.

¢) Chi tiéu vé ha tang xd hot va ha tang ky thuat: Du an Nha may xu ly
nuoc thai KCN Thanh Phu gom 03 giai doan, véi tong cong suat 5.600 m3/ngay
dém; thudce du’ an ha tang ky thuat cua KCN.

3.Co cau sir dung dat; giai phap to chirc khong gian, kién tric

a) Co cau st dung dat:

Stt L6 dat ha ting ky thuat Dién tich (m?) | Ty I¢& (%)

1 | Xay dung cong trinh 441221 48,52
Céng trinh diéu hanh 100,00
Cong trinh phu tro 413,71
Cong trinh ha tang ky thudt 3.898,50

2 | Giao thong, san bai 2.059,85 22,65

3 | Cay xanh 2.621,94 28,83
TONG CONG 9.094,00 100

b) Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric: Theo quy dinh cta quy hoach
chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 KCN Thanh Phu duoc phé duyét déi véi 16 dat ha

tang k¥ thuat.
- Tang cao x4y dung : 01 - 02 tang.
- Khoang lui xay dung : > 05 m ddi véi cac ranh dat cac phia.
- Danh muc cac cong trinh xay dung trong khu vuc quy hoach:
Stt Tén cong trinh Dién tich | Tong dién | Chiéu cao téi | So6
xdy dung | tich san toi | da (so cot ting
toi da da (m?) mit dat) toi da
2
‘ (m9) (m)
| | Cbng trinh di€éu hanh (PH)
1 | Nha diéu hanh (giai doan 100,00 100,00 +6,00| 1
1 hién hiru)
Il | Cbng trinh phu tro (PT)
2 | Nha xe PCCC (giai doan 70,20 70,20 +560] 1
1 hién hiru)
3 | Nha dé xe (giai doan 1 30,00 30,00 +350( 1
hién hitu)
4 | Nha ép bun (giai doan 1 45,36 45,36 + 4,50 1
hién hitu)
5 | Khu chta chat thai nguy 43,20 43,20 +490| 1
hai (giai doan 1 hién hiru)
6 | Cum nha hoa chat, kho 224,95 224,95 +5,70 1
chira bun va nha théi khi
(quy hoach giai doan 2)
7 | Nha dat may phat dién 17,50 17,50 4,30 1
(quy hoach giai doan 2)




I11 | Cong trinh ha ting ky thuit (HT)

8 | Bé gom (hién hitu) 18,36 - - -

9 | Cum bé diéu hoa — hda ly 218,88 - - -
(hién hiru)

10 | Bé khur trung (hién hitu) 40,00 - - -

11 | Ho hoan thién va ho xa sy | 1.602,84 - - -
c0 (hién hitu)

12 | Muong quan tric (quy 4,20 - - -
hoach giai doan 2)

13 | Cum bé xt 1y chinh (quy 998,36 - - -
hoach giai doan 2)

14 | Cum bé xur 1y chinh (quy 998,36 - - -
hoach giai doan 3)

- Tong thé du 4n Nha may xir 1y nude thai KCN Thanh Pht gom 03 giai
doan, gém: Giai doan 1 hién hiru, giai doan 2 va 3 quy hoach méi; voi cac khu
chtrc ning chinh: Khu xiy dung cong trinh diéu hanh; phu tro va ha ting k¥
thuat; cay xanh; san bai, duong giao thong.

- Cong trinh Nha diéu hanh (ki hiéu PH): Dién tich x4y dyng: 100,00 m?
tong dién tich san: 100,00 m2; hinh thuc kién tric don gian, két ciu bé tong cot
thép két hop thép; ting cao xay dung t6i da: 01 tang; chiu cao xay dung
khoang: + 6,00 m.

- Cong trinh phu trg (ki hiéu PT): Dién tich xay dung cac cong trinh
khoang: 413,71 m?; trong d6 c6 cac cong trinh: Nha xe PCCC, nha dé xe, nha ép
bln, khu chtra chat thai nguy hai, cum nha hoa chat, kho chtra bun va nha thoi
khi, nha dat may phat dién; hinh thirc kién tric don gian, két cau bé tong cot
thép két hop thép tién ché; tang cao xdy dung t6i da: 01 ting; chiéu cao xay
dung khoang: + 5,70 m.

- Cong trinh ha tang ky thuat (ki hiéu HT): Dién tich xay dung khoang:
2.295,66 m% gom cac cong trinh: Bé gom, cum bé dleu hoa — hoa 1y, cum bé xur
ly chinh, muong quan trac, ho hoan thién va hé xa su ¢d; két cau chinh cac bé bé
tong cot thép, ngam va ban ngam.

4. Ngudn cung cip va giai phap to chirc mang lwéi ha ting ky thuat

a) Quy hoach giao thong:

- Giao thong dbi ngoai: Giao thong tiép can khu dat tai Puong s6 1 tiép
giap ranh phia Nam khu dat (1o giéi tuyén Puong sé 1 theo quy hoach phan khu
ty I¢ 1/2000 KCN Thanh Phu duoc duyét).

- Giao thong ndi bo: Puogc két ndi vao hé théng duong giao thong KCN
bang mot 161 vao chinh, duong ndi bo duoc thiét ké giap vong cac cong trinh,
dam bao cho xe 0 t0, xe phong chay chira chay Iuu thong thuén loi.

b) Quy hoach san nén, thoat nudc mua:

- Quy hoach san nén: Cao dd san nén cta dy an cdn ct theo cao do san nén
theo quy hoach KCN Thanh Phu duoc duyét va theo thuc té thi cong; khu vuc
quy hoach c6 dia hinh tuong d6i bang phang; giai phap chu yéu 1a san lap can
bang giita khdi luong dao va dép. Hudng san nén co do dbc tir phia Bic doc vé
phia Nam, hudng thoat ra Buong so6 1.
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- Hé thong thoat nudc mua: Puoc thiét ké chay voi do dbc ty nhién, tach
biét v6i nudce thai sinh hoat; toan bo nude mua dugc thu gom vao cac hd ga va
dugc dan bang hé théng céng doc cac tuyén duong giao thdng noi bo dé dau ndi
vao hé thong thoat nude mua cua KCN Thanh Ph trén Duong s6 1.

¢) Quy hoach hé théng Cap nudc:

- Ngudn Cap nude dugc lay tir duong ong cap nudc cua Khu cong nghiép
trén Pudng s6 1 tai phia Nam cua 16 dit. Tong nhu cau dung nudc cho sinh hoat
va tudi cdy du kién khoang: 14,83 m¥/ngay dém.

- Cap nudc PCCC: Ngudn tir cac tru cip nudc chira chay duoc 1ap doc cac
tuyén duong nodi b, cach mép duong < 2,5m. Ngoai ra khi ¢6 su ¢ chay, s& st
dung xe chuyén dung dé hd tro.

d) Quy hoach hé thdng thoat nudc thai va vé sinh méi truong:

- Hé théng thoat nudc thai sinh hoat, nuéc thai thu gom tir c4c nha may san
xuat duogc tach riéng biét véi hé thdng thoat nudec mua. Nudc thai san xuit cua
cac nha may dugc thu gom bang Céng HDPE/uPVC vé khu xur ly nudc thai tap
trung; sau khi dugc xur ly dat tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat quoc gia, s¢ dugc
dan vao hé thong cong thoat nude thai chung cua KCN, dan ra subi Viing Vong,
chay ra song Pong Nai.

- Chat thai ran thong thuong, chat thai ran sinh hoat duoc luu gitr trong
thing chura c6 nap day duoc b tri xung quanh nha may. Chat thai ran duoc thu
gom van chuyén dua vé khu xir ly chat thai ran tap trung trén dia ban tinh. Viéc
thu gom va van chuyén chét thai ran do don vi chuyén trach thyc hién.

e) Quy hoach hé thong dién:

- Nguon dién cap dugc lay tir tuyen trung thé 22 kV ctia KCN Thanh Phu, doc
theo Puong sé 1 phia Nam ranh dat. Dy an st dung 01 tram bién ap 03 pha dé cap
dién véi tong cong suat 2000 KVA.

- Xay dung luoi ha thé duoc ludn trong 6ng nhya HDPE di ngam. Hé thong
cap dién chiéu sang dugc thiét ké di ngam; dén chiéu sang loai Sodium 250W
gan trén cac try thép trang kém, cao 6m doc duong giao thong nodi bo.

- Tong nhu cau cap dién cho dy an du kién khoang 84,80 kW.

g) Quy hoach h¢ thdng thdng tin lién lac:

- Ngudn cung cap: Hé thong thong tin lién lac du klen s€ dugc két ndi vao
hé thdng cép thong tin trén Pudng s6 1 cia KCN dé cap ngudn cho dy an. Hé
théng thong tin lién lac bao gém internet, dién thoai, hé théng camera.

- Tt diém d4u ndi do nha cung cép dich vu vién thong phu trach, tin hiéu
duogc truyén tai trén Puong sb 1, chon giai phap di ngam tuyén cap cap dén Nha
diéu hanh; tong nhu cau thué bao: 05 may.

5. Giai phap bao vé€ moéi truong

Dy 4n Nha may xu 1y nudc thai tap trung KCN Thanh Phu véi tong cong
suat 5.600 m%ngay dém thudc hé théng ha tang ky thuat bao vé mdi truong
KCN Thanh Phu, tudn thi theo Gidy phép moi truong s6 476/GPMT-BTNMT
ngay 30/11/2023 cua Bo Tai nguyen va Moi tru’ong cap.

6. Nhirng hang muc wu tién dau tu va nguon luc daé thue hién

- Nhirng hang muc uu tién dau tu: Nhitng cong trinh thudc giai doan 2
gém: Cum bé xur 1y chinh, Cum nha hoéa chét, kho chira bun va nha thdi khi, Nha



dat may phat dién.

- Ngué)n luc dé thuc hién: Do chu dau tu ha tﬁng KCN Thanh Phu - Cong ty
Co phﬁn Sonadezi Long Binh thuc hién.

7. Cac van dé vé to chirc thyc hién:

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh.

- Ngudn vén thyuc hién du an: Ngudn vén ctua Nha dau tu (von khéc).

- Co quan tham dinh: Ban Quan 1y cac KCN Pdng Nai.

- Co phé duyét: Ban Quan Iy cac KCN Pong Nai (thira uy quyén cua
UBND tinh).

Piéu 2. Trén co sé quy hoach dugc phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay,
Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh ¢6 trach nhiém:

1. Phdi hop cung UBND huyén Vinh Ciru, UBND xa Thanh Phu thuc hién
cong bd cong khai cho nhan dan va cac don vi kinh té xa hoi c¢6 lién quan trén dia
ban vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thuc hién theo quy hoach di phé
duyét.

2. T6 chtc 1ap, trinh thdm dinh va phé duyét hd so nhiém vu cim méc gidi
theo quy dinh. Phdi hop voi UBND x& Thanh Phu to chuc trién khai cam cac
moc 16 gidi theo ndi dung quy hoach ra thuc dia, quan 1y xay dung theo ding
ndi dung ho so di duoc duyét.

3. Thuc hién lap céc thu tuc tiép theo trinh cdp c6 tham quyén phé duyét
lam co so to chire thi cong xay dung cac cong trinh thudc dy 4n theo quy hoach
chi tiét; viéc dau tu xay dung cac cong trinh theo quy dinh hién hanh.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Cac thanh vién Ban Lanh dao Ban Quén ly, Chanh Vin phong,
Truong cac bo phan, don vi tryc thudc Ban Quén ly cac Khu cong nghiép Bf‘mg
Nai, Giam dc Cong ty Co6 phan Sonadezi Long Binh va cac t6 chirc, ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ W

Noi nhgn: KT. TRUONG BAN
- Nhu Didu 4; PHO TRUONG BAN
- UBND tinh (b&o c&0);

- Hoi dong tham dinh quy hoach xay dung
tinh (bao cdo);

- S¢ Xay dung (phdi hop);

- UBND huyén Vinh Ctru (phéi hop);

- UBND x4 Thanh Phu (phéi hop);

- Luu: VT; QHXD (L).
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