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1.  PHAN MO DAU
1.1. Ly do va su cén thiét 13p quy hoach

Tinh Dong Nai thuoc viing Bong Nam B9, 1a mot tinh nam trong ving phat trién
kinh té trong diém phia Nam, 14 tinh c6 hé thdng giao thdng thuan tién vei nhiéu tuyen
giao thong huyet mach chay qua nhu: quic 16 1A, qudc 16 20, qUOc 16 51; tuyén duong sat
Bic - Nam; gan cang Sai Gon, san bay qudc té Tan Son Nhat da tao diéu kién thuan loi
cho hoat dong kinh té trong ving ciing nhur giao thuong véi ca nude dong thoi cd vai trd
gan két ving Pong Nam Bo véi Tay Nguyeén.

Huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai ¢6 vi tri phia Dong Nam cua d6 thi 16n nhat ca
nude 1a TP HO Chi Minh. Nhon Trach dwgc xem 1a cira ngd két nbi qudc té va cac ving
kinh té trong diém trong viing Pong Nam Bo, dugc xac dinh 13 trung tim dong luc ting
treang vang gan voi hanh lang lién két TP H6 Chi Minh - Bong Nai - Ba Ria - Viing Tau.
Trén dia ban huyén Nhon Trach hién c6 nhiéu Khu cong nghiép dang hoat dong, ciing véi
cang Phudc An c6 vi thé [a cang bién I6n nhat caa tinh, nam trong ving kinh té trong
diém phia Nam, duoc ky vong s& tré thanh “cuc ting trudng” méi, qua do tao dong luc
phét trién manh mé cho huyén Nhon Trach.

Khu céng nghiép Phudc An la mét trong 09 khu cong nghiép trén dia ban huyén,
thudc dinh huéng td hop cong nghiép dich vu hau can gan véi cang Phudc An. Khu cong
nghiép Phuéc An dugc Thu tuéng Chinh phu chap thuan bo sung vao danh muc céc khu
cdng nghiép trén dia ban tinh Bong Nai tai van ban s6 111/T [Tg-CN ngay 28/01/2021 vei
quy mé 330ha. Khu cdng nghiép Phudc An thuan loi dau ndi vai truc két ndi hai cao toc
quan trong bac nhat cua khu vuc phia Nam Viét Nam 1a hai cao téc Long Thanh - Dau
Gidy va cao toc Bén Luc - Long Thanh: Cach san bay Tan Son Nhat khoang 49km; Céch
san bay Long Thanh khoang 14km; Cach trung tam thanh pho H6 Chi Minh khoang
34km; Céch khu céng nghé cao Thanh phé H6 Chi Minh khoang 35km; Cach trung tam
Thanh phd Bién Hoa khoang 39km; Cach trung tdm Thanh phé Ba Ria - Viing Tau
khoang 46km; Cach ga Bién Hoa khoang 30km; Cach cang Cai Mép Thi Vai khoang
32km; Cach cang Cat Lai khoang 26km. Hién nay, c4c tuyén duong vanh dai - TP.HCM
Va Céc truc hudng tdm cua ving dang duoc dau tu xay dung, mé rong hoan thién dé két
ndi cac dia phuong trong ving.

Theo Quy hoach tinh Pong Nai giai doan 2021-2030 tdm nhin dén nam 2050,
huyén Nhon Trach tiép tuc gil on dinh 09 KCN hién co, tiép tuc hoan thién KCN Ong
Kéo va trién khai thuc hién KCN Phuéc An (quy mo khoang 330ha). Sau nam 2030
mo rong Khu cong nghiép Phudc An thém khoang 225 ha. Pong thoi cho phép “Tén
cu thé pham vi ranh gi6i va dién tich dat sir dung ciia tirng khu céng nghiép: sé dwoc
xdc dinh chuan xdc khi thue hién do dac, ldp so do dia chinh, ldp quy hoach phan khu
va ldp cdc thu tuc chuan bi dau tw dw dn theo quy dinh™*.

Theo Piéu chinh cuc bd quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach dén nim
2035, tim nhin dén 2050 di dwoc Thua tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb
862/QDb-TTg ngay 16/8/2024, quy dinh “Xay dung mdi khu céong nghiép Phudc An
quy mé dién tich phit hop véi quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin

1 Phy lyc II, Kém theo Quyét dinh s 586/QD-TTg ngay 03 thang 7 ndm 2024 ctia Thi tudng Chinh phu.
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dén nam 2050". DOng thoi, hd so ban v& cho phép xéc dinh ranh gidi, pham vi va quy
mo Khu cong nghi¢p Phudc An duoc cu thé hoa tai quy hoach phan khu xay dung.

Can ctr quy dinh cua Luat Xay dung va Nghi dinh 44/2015/ND-CP quy dinh chi
tiét mot so nodi dung cua Luat Xay dung, Nghi dinh 35/2022/ND-CP Quy dinh vé quan
Iy khu cong nghi€p va khu kinh té thi phai lap Quy hoach phan khu xay dung dé lam
cd so trién khai cac bude thue hién du an dau tu theo quy dinh.

Do vay, viéc lap Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Phudc An,
huyén Nhon Trach 13 rat can thiét, phu hop voi quy hoach cap trén va lam co so dé
hinh thanh khu c6ng nghiép, gop phan phat trién d6 thi Nhon Trach theo hudng cong
nghi¢p hoa, hién dai hoa theo cac dinh huéng da dugc Chinh phu phé duyét.

1.2.  Co sé lap quy hoach
1.2.1. Co so phap ly, van bdn chi dao
a. Van ban phap luat

- Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014, duoc sira doi, bo sung mot sb
diéu tai Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 va Luat Quy hoach s6
21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
mét sé noi dung vé Quy hoach xay dung; Nghi dinh s 72/2019/ND-CP ngay 30/82019
caa Chinh phu stra d6i, bé sung mot so diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé Quy
hoach xay dung;

- Luat Phong, chong thién tai ngay 19 thang 6 nam 2013; Luat sira doi, bd sung
mot s6 dieu cua Luat Phong, chong thién tai va Luat Bé dicéu ngay 17 thang 6 nam 2020

- Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy dinh vé quan ly
Khu céng nghiép va khu Kinh te;

‘ - Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua By Xay dung Quy dinh vé
ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach d6 thi,
quy hoach khu chiic nang va quy hoach nong thon;

- Quyét dinh s6 59/2023/QD-UBND cuia Uy ban nhan déan tinh Bong Nai vé viéc
ban hanh Quy dinh vé I3p, tham dinh, phé duyét va to chiic thuc hién quy hoach xay
dung, quy hoach do thi trén dia ban tinh Pong Nai; Quyet dinh sé 71/2024/Qb-UBND
cua Uy ban nhan dan tinh Bong Nai vé viéc Stra d6i, bo sung mot s6 noi dung cia Quy
dinh vé& lap, tham dinh, phé duyét va t6 chirc thuc hién quy hoach xay dung, quy hoach do
thi trén dia ban tinh Pong Nai ban hanh kém theo Quyét dinh s6 59/2023/QP-
UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 ctia Uy ban nhan dan tinh Bong Nai.

b. Nghi quyét, chi dao cua Pang va Nha nudc

- Nghi quyét s 39/2021/QH15 ngay 13/11/2021 ciia Qudc Hoi vé Quy hoach sir
dung dat quoc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050, K& hoach str dung dat quoc
gia 5 nam 2021-2025;
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- Quyet dinh s6 326/QD-TTg ngay 9/3/2022 cua Thi twéng Chinh phu ve phan bo
chi tiéu Quy hoach st dung dat quoc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050, K€
hoach str dung dat quoc gia 5 nam 2021-2025;

~ - Vin ban s6 111/TTg-CN ngdy 28-01-2021 cua Thi tuéng Chinh phu vé vige Dé
an bo sung quy hoach céc khu cdng nghiép trén dia ban tinh Bong Nai;

c. Cac van ban cua Trung wong va dia phuong

- Quyet dinh 6 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021 cua Thu tudéng Chinh phu phé
duyét quy hoach mang ludi duong bo thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sb 32/2012/QD-TTg ngay 27/7/2012 cua Thu tudng Chinh phu phé
duyét Quy hoach phat trién vién thong quéc gia dén nam 2020;

- Quyét dinh s6 500/QD-TTg ngay 15 thang 5 ndgm 2023 cua Thu Tusng Chinh
phu ve viéc phé duyét Quy hoach phat trién dién luc quoc gia thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 2076/QD-TTg ngay 22/12/2017 cua Thi tuéng Chinh phi vé viéc
phé duyét bicu chinh quy hoach xay dung vung Thanh pho H6 Chi Minh dén nam 2030
va tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cia Thu tuéng Chinh phu vé viéc
phé duyét Quy hoach tinh Bong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050;

- Quyet dinh s0 455/2016/QD-TTg ngdy 22/3/2016 cua Thu tuong Chinh phu vé
viéc phé duyét biéu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Dong Nai dén
nam 2035 va tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 862/QD-TTg ngdy 16/8/2024 cia Thu tuéng Chinh phu vé viée
phé duyét Djéu chinh cuc bo Quy hoaph chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén
nam 2035, tam nhin dén nam 2050 (v¢€ ha tang k¥ thuat va khu cong nghiép).

- Quyét dinh s6 5367/QD-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh Dong Nai vé
viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Nhon Trach;

1.2.2. Co sé vé Quy chuan, tiéu chuan

- Quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy hoach xay dyng QCXDVN 01:2021/BXD
(Ban hanh kém theo thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021);

- Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha tang ky thuat do thi QCVN
07:2023/BXD (Ban hanh kém theo théng tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023);

- CA4c tiéu chuan xay dung khéac c6 lién quan.

1.2.3. Co s sé liéu, tai li¢u, bin dé

- H6 so Quy hoach Tinh Bong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Ho so biéu chinh va Biéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi méi Nhon
Trach, tinh Pong Nai dén nam 2035 va tam nhin dén nam 2050;

- Ban d6 khao sat dia hinh phuc vu d6 an Quy hoach phan khu xay dung do co
quan c6 chire nang 1ap.

- C4c van ban, tai liéu va s6 liéu khac ¢ lién quan do co quan chirc ning cung cap.
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1.3.  Muc tiéu lap quy hoach

- Cu thé hoa Quy hoach tinh Pong Nai giai doan 2021-2030, tim nhin dén nim
2050 va biéu chinh va Diéu chinh cuc b Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh
Pong Nai dén nim 2035, tim nhin d&én nam 2050 da dwoc Thu tuéng Chinh phu phé
duyét va cac chu truong, quy hoach ¢ lién quan téi khu vuc quy hoach;

- Xay dung khu cdng nghiép véi da dang cac loai hinh, tao ra gia tri gia tang cho
nganh cong nghiép, day nhanh qua trinh cong nghiép hoa, gop phan tao viéc 1am, chuyén
dich co ciu phét trién kinh té cua huyén Nhon Trach;

- X&c lap ké hoach khai thac va sir dung quy dat mot cach hop ly, hiéu qua, dam
bao diy du cac chic niang vé cdng nghiép, dich vy, ddu mdi ha ting k§y thuat...; Tao lap
khéng gian, kién tric canh quan phu hop véi sy phat trién chung cua khu vue, dép tng
Quy chuan xay dung Viét Nam va céc tiéu chuan thiét ké chuyén nganh;

- Quy hoach xay dyng hé thong ket cau ha tang dap (ing nhu cau cua khu cong
nghiép tap trung, ket noi dong b vai hé thong ha tang ky thuat chung cua khu vuc; dam
bao khoang céch ly vé méi truong, han ché tac dong dén hanh lang séng Thi Vai;

- Lam co so phap ly dé quan 1y nha nudc vé quy hoach, dat dai va trién khai lap
cac du an dau tu, quan ly dau tu van hanh khu céng nghiép theo quy dinh.

1.4.  Pham vi va quy mé lap quy hoach

a. Vi tri, pham vi lap quy hoach:

Pham vi nghién cau quy hoach phan khu Khu cong nghiép Phudc An thuoc xa
Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai; dugc xac dinh ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Tay Bic giap cao téc Bén Lirc — Long Thanh;

- Phia Nam giap dat quy hoach hanh lang tuyén dién 500 KV, 220 KV nha may
nhiét dién Nhon Trach - Ph( MY;

- Phia Pong va Pong Nam gidp song Thi Vai va tuyén duong st quy hoach:

- Phia Tay Nam giap dat tu nhién xa Phudc An.

b. Quy md 1ap quy hoach khoang 330 ha gom:

Pham vi va quy m6 dién tich dugc dé xuat theo Van ban sé 111/TTg-CN ngay
28/01/2021 cua Thu tudng Chinh phu chap thuan bé sung Khu cong nghi¢p Phudc An vdi
quy m6 330ha vao quy hoach cac Khu cong nghi¢p trén dia ban tinh Dong Nai va Quyet
dinh s6 5367/Qb-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh Dong Nai ve viéc phé duyeét
quy hoach str dung dat dén nam 2030 huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Ranh gidi lap quy hoach duoc xac dinh can cir theo cac ngudn tai liéu s6 liéu sau:

- Doi vai ranh gi6i toan khu can ctr Ban do quy hoach sir dung dat tinh Bong Nai
(hd so kém theo ho so quy hoach tinh Dong Nai dwoc phé duyét tai Quyet dinh so
586/QD-TTg ); Ranh giai thuc hién du an (giao dat) Khu dich vu hau can cang Phudc An;
Ranh giai quy hoach chi tié@ ty 1€ 1/500 Khu dich vu hau can cang Phudc An, trong do
xac dinh cap ky thuat cao nhat can ctr ranh giéi dy an (ranh giao dat).

- Pham vi ha tang ky thuat (duong cao toc Bén Liic — Long Thanh) va nit giao
duong cao toc Bén Lac — Long Thanh véi duong noi cang Phude An duge doi soat theo
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hd so Piéu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nam 2035,
tAm nhin dén nim 2050 (QHC 455) va do 4n diéu chinh cuc bé QHC d6 thi méi Nhon
Trach, tinh Ddng Nai (QHC 862). Ngoai ra, ranh giéi dugc ddi soat khéng chdng lan véi
du &n tuyén duong két néi vao cang Phuéc An (du &n BOT - duong tinh BT 771C).
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Cang Phwéc An

Di TP Ba Ria

Hinh 1: So' d6 vi tri khu vue lap quy hoach (trich diéu chinh cuc by QHC dé thi méi
Nhon Trach dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050)

Hinh 2 So' @6 pham vi ranh giéi 1ap quy hoach KCN Phuéc An (330ha)

Quy hoach phan khu xdy dung ty I¢ 1/2000 Khu cong nghiép Phuoc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai



2. HIEN TRANG KHU VUC QUY HOACH
2.1. Vi tri va méi lién hé viing

Khu vuc quy hoach thuoe xa Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai, cach
UBND huyén Nhon Trach khoang 11 km theo huéng Bong Nam, cach quoc 16 51 1a 4,5

km theo dudng cao téc Bén Luc- Long Thanh, cach Huong 16 19 14 0,3 km vé huéng
Dong Nam.

Theo dinh hudng cua Quy hoach dé thi méi Nhon Trach, tinh Dong Nai va quy
hoach tinh Dong Nai, trong twong lai Nhon Trach két hop véi Long Thanh trg thanh cuc
tang trudng MGi cua tinh vai hé thdng san bay quéc té, cang bién qudc té. Béi véi KCN
Phuéc An, do khoang cach gan dén cang Phude An nén c6 tac dong tuong hd phat trién
v6i nhau. KCN Phudc An sé 1a co so cung cap dich vu cho khu vuc cang, 13 noi san xuat
hang hda véi wu thé tan dung duoc cac ludng tuyén giao thong dé xuat nhap.

Ngoai ra, thuc trang phét trién cong nghiép caa khu vue Nhon Trach cho thay, cac
khu cong nghiép hién hitu da co ban duoc lap day, nganh nghé chinh la ché bién, ché tao,
san xuat hang tiéu dung ... Nhin chung day 1a cac khu cong nghiép da thanh lap 1au, co
Cau san xuat hang hda, mic do dau tu chua cao va con str dung nhiéu lao dong. Do vay
cling can c6 nhimg thay do6i dé phat trién do thi Nhon Trach trong vai trd 1a trung tam vé
khoa hoc cdng nghé va tng dung.

Nhur vay hinh thanh méi KCN Phuéc An véi vi tri thuan lgi cho phép huyén Nhon
Trach va tinh Bong Nai c6 thé thu hat dich chuyén vé lan song dau tu giai doan méi,
chuyén tir san xuat hang hoa théng thuong sang san xuat hang hoéa c6 ham lugng cong
nghé cao I6n, tiéu thu it nhién liéu hon va xanh hon.

2.2.  Dic diém diéu kién tw nhién
2.2.1. Dia hinh tw nhién

Dia hinh cia khu vuc 1a viing nam trong viing ban ngap anh hudng truc tiép boi
thuy triéu. Do cao trung binh khu vuc ty nhién chua cai tao 13 tir +1.00 d&én +2.00 m, doi
vé6i khu vuce da dao ao nudi tom 1a khoang +0,50 dén +1.00 m. Thuy triéu dang cao, khu
vuc c6 thé bi ngap nudéce t6i 50% dién tich.

2.2.2. Pic diém khi hiu

Khu vuc quy hoach nam trong khu vuc nhiét déi gié mla néng am véi cac dic
trung cua vung khi hau mién Bong nam B§. Hang ndm chia ra 1am hai mua 15 rét: Mua
mua kéo dai tir thang 5 dén thang 10, mua kho bat dau tr thang 11 va ket thac vao thang 4
nam sau.

* Nhiét d6 khdng khi:

- Nhiét @6 trung binh khoang 26,70C.

- Nhiét d6 cao nhat trung binh 32,5 oC.

- Nhiét d6 thap nhat trung binh 230C.

* P am tuwong doi:

- D6 am tuong dbi cua khu vuc dao dong tir 75 - 85%.
- D6 4m cao nhat trong mua mua tir 83 - 87%.
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- D6 am thap nhat vao mua khd tir 67 - 69%.

- Céc thang c6 d6 am trung binh cao nhét 1a thang 9 va thang 10, céc thang c6 do
am nho nhat la thang 2 va thang 3. Chénh léch gitra noi kho nhat va am nhat la 5%.

* Nang:

S6 gi(‘y,néng trung binh khé cao, ngay trong mua mua ciing c6 trén 5,4 gio/ngay.
Mua kho c6 so gio nang 8 gio/ngay.

* Mua:

Luong mua vao mua mua chiém 85% luong mua hang nam. Tong luong mua
trung binh nhi€u nam 1a 1931 mm/ndm. Thang c6 lwong mua 16n nhat la thang 9 va thang
¢6 lwgng mua thap nhat la thang 2. S6 ngay c6 mua binh quan nhiéu nam la 159 ngay.
Thang c6 s6 ngay mua nhiéu nhat Ia thang 9 véi 23,1 ngay. Lugng mua trung binh thang
duoc trinh bay trong bang sau.

Bang 1. Luong muwa trung binh thang (mm)

Thang

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

79 | 44 | 16 | 451 | 1572 | 2380 | 2648 | 276,7 | 2933 | 2031 | 811 | 283

* Gio:

Téc do gié binh quan nhidu nam tai khu vuc c6 gia tri khoang 2,8 m/s thuong la
vao thang 8 va toc do gio binh quan véi gid tri bé nhat 1a 2,0 m/s thuong 1a vao thang 12.
Téc d6 gid 1on nhat 12 36 m/s xuét hién vao thang 6/1972 véi huéng Tay Nam. Gi6 Tay
Nam thdi vao mua mua tir thang 6 dén thang 10 vai tan suat 70%. Gié Pong Bac thoi vao
mua kho (Tir thang 11 dén thang 2) vai tan suat 60%. Tir thang 3 dén thang 5 ¢ gi6 Pong
Nam.

(Nguon: Bdo cdo danh gid tic déng méi trwong do Trung tdm coéng nghé moi
truong CEIFNEA ldap).

2.2.3. Thuy van, hdi vin

- La viing ban ngap tir thuy triéu, phia Dong c6 nhiéu rach xuat phat tir séng Thi
Vai. Ngoai ra do ‘khu vuc nghién ctru dugc cac hd dan cai tao dat nudi thuy san nén da
hinh thanh rat nhieu ao ho so vai cac tai liéu ban do trude day.

- Muc nuéc: Song Thi Vi 1a song ¢6 luu vuc nho, chiu anh huong cua thay triéu,
ché do ban nhat triéu khong déu, bién do triéu dao dong trong khoang 4,0 m dén 4,6 m.
Theo cac s6 liéu quan tric va da duoc st dung cho cac cang trong khu vuc nhu: Super
Photphat Long Thanh, Cang Vedan, Cang Go Dau A... muc nudc theo hé cao do Rong
Sat dé tinh toan thiét ké lay nhu sau:

+ Muc nudc cao thiét ké :+4,60 m
+ Muc nudc trung binh :+2,90 m
+ Muc nudc thap thiét ké ;40,00 m
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- Dong chay: Toc do dong chay trung binh Iic triéu 1én 1a 0,6 m/s va lic triéu
xuong la 1,0 m/s.

(Nguon: Bdo cdo ddanh gid tic déng méi truong cua die &n do Trung tdm cdng
nghé maéi truong CEIFNEA lap).

2.2.4. Pja chiit cong trinh
Dia tang trong khu vuc quy hoach tir trén xuéng gom cac 16p sau:

Lép QH: Lop dat dap bd kénh, bo ao tom....thanh phan 1 sét pha, cat pha 1an dam
san, mun thuc vat

Lép 1 gom: 1a (Cat hat min mau xdm vang, Xam trang, xam den, két cau roi); 1b
(Céat pha mau xam trang, xam xanh, xam tro, trang thai déo); 1c (Sét pha mau xam xanh,
xam vang, loang nau do, trang thai déo mem)

L6p 2 gom: Sét xam xanh, xam vang, xanh dwong, trang thai déo cing

Lép 3 gom: Bun sét mau xam xanh, xam tro, 1an hiru co, vo s, doi chd kep cac o
cét nho

Lép 4 gom: 4a (Cat hat min doi chd 13n soi san, mau xam vang, xam trang, xam
tro, két cau roi - chat vira); 4b (Cat pha mau xam xanh, vang nhat, TT déo); 4c (Sét pha
mau xam xanh, xam vang, nau do, TT déo mém); 4d (Sét mau xam xanh, xam vang, nau
do, xam trang, TT déo cing)

Lép 5 gdm: 5a (Sét mau xanh den, doi chd phét vang, trang théai déo chay): 5b (Sét
mau xanh den, xam xanh, d6i chd Ian cac mach cat va hiru co, trang thai déo mém); 5¢
(Sét mau xanh den, xAm xanh, phét vang déi chd 1an mach cat va hiru co, trang thai déo
ctmg); 5d (Sét mau xanh den, nau den, doi chd phét vang, trang thai nira cing)

Lép 6 gom: 6a (Sét mau xam xanh, Xam vang, Xam trang, trang thai déo cing); 6b
(Sét mau xam xanh, xam vang, nau do, xam trang, trang thai ntra cing)

Lép 7 gdm: Sét mau xam xanh, xam vang, nau hong, xam tring, doi chd l1an 6 cat
min, trang thai déo mém

Lép 8 gom: 8a (Sét pha mau xam xanh, xam trang, xam vang, trang thai déo
mém); 8b (Cat pha mau xam vang, xam trang, xam xanh, TT déo); 8c (Cat hat min mau
X4m tring, xam vang, xam den, doi chd 1an soi san, két cau chat vira - chat);

Lép 9 gom: 9a (Sét mau xam xanh, xam trang nau do, doi chd 1an cac 6 cat, TT
déo ctng); 9b (Sét mau xam xanh, xam vang, xam trang, déi cho lan cac mach cat néu
vang, TT ntra crng)

Lép 10 gom: 10a (Sét pha mau xam xanh, xam trang, TT déo cing); 10b (Cat pha
mau vang nhat, xam trang, TT déo); 10c (Cat hat min mau xam vang, xam trang, két cau
chat vira - chat);

Lép 11 gom: 11a (Sét mau xanh duong, xdm vang, xam xanh, 1an so6i TT déo
ctng); 11b (Sét mau xam xanh, nau thim, xam trang, TT cang)

Lép 12 gom: 12a (BGi phong hda do dang); 12b (P4 sét bot két phong hda); 12¢
(P4 macma phong héa nit né manh); 12d (Pa macma phong hoa nit né)
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* Ngoai trir 16p 1B, 1C 1a cac 16p dat yéu hodc khong c6 y nghia vé mit dia chat
cong trinh thi cac I6p con lai déu la cac 16p cd suc chiu tai tir trung binh dén cao. Cé thé
sir dung lam nén mong cho cong trinh dugc.

* Lop 3 “Bun sét mau xam xanh, xam tro, 1an hitu co, vo s, doi chd kep cac 6 cét
nho” va 16p 1B: Sét mau xdm xanh, xam den, 1an hitu co, doi chd kep c4c 6 cat min, trang
thai deo chay la I6p dat yéu rat bat loi cho viéc xay dung cong trinh trén no. Déi vai l6p
nay can co cac bién phap xu ly thich hop truéc khi tién hanh xay dung cong trinh.

2.2.5. Pja chin:

~ Quaban d6 dia chan Viét Nam, tinh Dong Nai nam trong viing c6 kha ning dong
datcap 5

2.2.6. Thuc vat:

Cay néng nghlep gom: Lua nude, khoai mi, xoai, dua hdu va cac loai cay cong
nghiép nhu: Tram, diéu, dudc, cha la.. . Riéng c6 mot s6 dién tich trong lta nhung chi
trong duoc 1 vy mua mua, ndng suat han ché do anh huéng thay triéu va khdng cé thay
loi dicu tiet.

2.2.7. Canh quan tw nhién:

Khu vyc quy hoach khdng co c&c canh quan ty nhién dac trung dang Iuu v, chi co
cé4c loai cay cbi ngap man va céc lach nude. Tuy nhién, huéng Pong Bic cua khu dat quy
hoach ¢6 sdng Thi Vai chay qua tao diéu kién thuan loi cho phat trién canh quan Khu
cbng nghiép.

2.3. Hién trang dan cu, lao dong
a. Dan cu

- Tong s6 ho dan dé‘kiém dém: 35 can hg. Khu dat hién nay da hoan tat cong tac
den bu va nhan dugc mat bang sach. Vé co ban, trong khu dat khong c6 dan cu sinh song
va thuan lgi cho khai thac phat trien cong nghiép.

- Cong nghiép va dich vu trong dia ban xa chua phat trién. Nguoi dan cha yéu lam
ndng nghiép, mot so it nubi trong thay san, mot bo phan nho lao dong tré lam viéc tai cac
khu cdng nghiép tap trung trén dia ban huyén Nhon Trach, céch vi tri quy hoach khoang
4-5 km.

b. Vé lao dong: xét trén pham vi khu vuc phia Nam huyén Nhon Trach va doc
song Thi Vai, nganh ndng lam thuy san dong vai trd quan trong trong hoat dong kinh té,
lao dong cha yéu san xuat néng, 1am nghiép, thuy san, dac biét la ngu nghiép. Cong
nghiép va dich vy trong dia ban xa chua phat trién. Nguoi dan chu yéu 1am néng nghiép,
mét sb it nudi trong thay san, mot bo phan nho lao dong tré 1am viéc tai cac khu cong
nghiép tap trung trén dia ban huyén Nhon Trach...Dan cu trong viing c¢6 nhidu dan cu tam
tra, la lao dong cong nghiép trén dia ban.

2.4. Hién trang sir dung dat
Téng dién tich khu vic nghién ciu 1a 330 ha bao gom:

- D4t giao thdng hién trang noi khu khoang 7,16 ha, chiém 2,17% tong dat khu quy
hoach;
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- Pt trong cdy lau nam khoang 19,66ha, chiém 5,95% tong dat khu quy hoach;
- Dat chua sir dung khoang 260,2 ha, chiém 78,7% tng dat khu quy hoach;

- Mt nude (séng, kénh, muong) khoang 43,6ha, chiém 13,19% tong dat khu quy
hoach;

Nhin chung, khu vyc 1a dat khéng c6 cong trinh xay dung ngoai duong giao thong
ndi bo. Dét bang da duoc giai phong mit bang thuan loi cho viéc phat trién quy hoach.

Hinh 3 Hién trang sir dung dat khu vuc lap quy hoach

Théng ké st dung dat hién trang trong bang sau

Bing 2. Tong hop hi¢n trang sir dung dit trong ranh gidi lgp quy hoach

STT Chirc ning sir dung dit Dién tich Tyl
(ha) (%)
Khu vue quy hoach 330,0 100,00
1 DAt cay tréng lau nam 19,66 5,95
2 Dit giao thong ndi khu 7,16 2,17
3 | Pét chua sir dung 269,6 78,70
4 Mait nudc (song muong kénh) 43,6 13,19

(Nguén: Panh gid Bdn dé do dac dia hinh do co quan ¢6 chire néing 1dp)
2.5. Hién trang kién triic cinh quan

Khu vuc quy hoach khdng c6 cong trinh dich vu cong cong chi c6 mot s6 cong
trinh nha ¢ két hop vai trong cay va nudi trong thay san da duoc giai phong den bu.
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Hinh 4 Hién trang canh quan khu vuec
2.6.  Hién trang ha tang ky thut
2.6.1. Hié¢n trang giao thong
a. Giao thong ddi ngoai
- buong bo:

Quy hoach phan khu xdy dung ty I¢ 1/2000 Khu cong nghiép Phuoc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai



+ Giap ranh khu vuc 1ap quy hoach ¢ Tuyén dwong cao toc Bén Lirc — Long
Thanh. Tuyén cao toc dang hoan thién giai doan 1 va du kién thong xe, dua vao van hanh
nam 2025.

+ Tuyén duong vao cang Phudc An (duong tinh BT 771C)

Céc tuyén duong nay két ndi vai cac tuyén giao thdng huyét mach trong viing kinh
té trong diém Phia Nam nhu duong cao toc TP. Ho Chi Minh- Long Thanh- Dau Giay,
san bay Long Thanh. bay la tuyén dudng dugce dau tu theo hinh thac BOT, ¢6 16 gidi
61m. Dau tuyén co ndt giao vai cao toc Bén Lirc — Long Thanh ké trén.

- buong thuy:

Cang Phuoc An: La khu bén chinh ciia cang Dong Nai, chii yéu tiép nhan tau tong
hop, cong ten no cho tau co trong tai den 60.000 tan, khoang cach dén KCN Phudc An
khoang 5 km.

b. Giao théng khu vuc

~ He thong giao thdng ndi bo gom cac tuyén duong nho phuc vu dan sinh, bé rong
nén duong tir 3-7m. Mot s6 khu vuce dang trong giai doan nghién ctru dé trién khai theo du
an Khu hau can cang Phude An (trude day).

2.6.2. Hign trang cao dé nén xdy dung
Truc DT 711C d3 hoan thién budc xay 1ap nén duong. Cao d6 hoan thién tir 2,5m.
Khu vyc trong trong khu cdng nghiép cao d6 trung binh tir +1 dén +2,5m.

buong ra cang (DT 711c) nam tiép giap ranh gisi khu cong nghiép da hoan thién
hé thong thoat nuwdc mua di ngam.,

Khu vuc con lai trong khu cdng nghiép chu yéu 1a dat tréng, chua co hé thdng
thoat nudc. Nude mua ti chay tap trung vé cac kénh rach noi dong thoat theo huéng Nam
ra song Cai Goc va thoat theo hudng dong ra song Thi Vai. Cac song déu di tiép giap ranh
gigi khu cong nghiép nén rat thuan loi cho cac giai phap tiéu thoat nudc mit.

Hinh 5. S6ng Thi Vai doan di qua khu cong nghiép.
2.6.3. Hién trang cdp dién

Hién tai, khu vuc quy hoach chura c6 hé thdng cung cép dién, chi c6 mot tuyén dién
22KV cap dién cho 01 tram bién ap dé phuc vu viéc thi cong duong tinh 16 771C.
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Cac tuyén 500KV, 220KV Nhon Trach — Phii My di sat ranh gi6i vé phia Nam khu
vuc quy hoach, can dam bao hanh lang an toan ludi dién cho cac tuyén dién cao thé noi
trén theo dung quy dinh cta phap luat.

2.6.4. Hién trang co sé ha ting vién théng thu déng
Hién tai, khu vuc quy hoach chua c6 hé théng ha tang vién théng thu dong.
2.6.5. Hién trang cdp nwéc

Trong khu vuc quy hoach khéng c6 hé thdng cap nude. Hién nay khu vuc quy
hoach chu yéu 1a duong giao thong la cc loai dat nong 1am nghiép, kénh muong, dét
bang chua sur dung...nén chua phat sinh nhu cau. Giap ranh véi khu vuc quy hoach c6
tuyen dng cap nudc tir hé théng nudc d6 thi Nhon Trach chay doc duong tinh 771C
xudng cang Phudc An, doan qua KCN 1a loai HDPE ®560mm.

2.6.6. Hién trang thu gom va xw ly nwoc thai
Khu vuc quy hoach chua c6 hé thong thu gom va xir 1y nuéc thai dat tiéu chuan.

Hién nay nudc thai tir nudi trong thuy san déu thoét theo dang tu thim hoac chay
tran xuong khu vuc triing, cac lach nudc va ra séng Thi Vai,

2.6.7. Hién trang thu gom va xir Iy chit thi rin:

Khu vuc quy hoach chua c6 duoc thu gom xur Iy nudc CTR. RA&c thai tir hoat dong
ndng nghiép chu yeu la bao bi phan bén, thudc trir sau,v.v... khong dugc thu gom, khi
xay dung KCN nguon thai nay khdng con.

2.7.  Panh gia tong hop hién trang (SWOT)
2.7.1. Piém manh

- Khu cdng nghiép Phudc An c6 vi tri dia Iy thuan loi, duoc két ndi véi mot hé
thong ha tang ky thuat da va dang dugc xay dung theo quy hoach dong b9, khep kin voi
duong bo, duong thuy, duong sat va duong khong.

+Vé duong b dugc két néi vai hé théng giao thdng huyet mach trong ving: D6 1a
Tuyén cao téc Bén Luc - Long Thanh va khu vuc Dong bang Séng Cau Long va tuyén
duong ndi d6 thi méi Nhon Trach véi cang Phudce An.

~ + Ve duong thiy: Theo cac song Thi Vi, Long Tau, Dong Nai,...di TP. HCM,
dong bang séng Ctru Long, di mién Trung va cac tinh khac ¢ khu vuc phia Bac theo
duong bién.

+ Vé duong hang khéng: Két néi véi san bay quéc té Long Thanh.

+ V& duong sit: Theo quy hoach s& xay dung tuyén duong sit chay qua dir an két
noi voi tuyén duong sat Ho Chi Minh — Bién Hoa — Viing Tau, cling nhu dau vao tuyén
duong sat Bac — Nam.

- Khu cdng nghiép Phudc An tiép can rat thuan loi véi Cang Phudc An, nam bén
bo séng Thi Vai, 1a cang 16n nhit tinh Bong Nai sip dua vao khai thac van hanh. Cang
Phudc An c6 lgi thé hon nhiéu cang khac trong viing do tiét kiém duoc chi phi nao vét
tuyen Iuong thuong xuyén. Tuyén ludng vao cang Phudc An 1a mot trong nhing tuyén
ludng t6t nhat ca nude hién nay. Tau thuyén hoan toan c6 thé ra vao khu cang bat ct Iic
nao ma khdng mat thoi gian di tranh bio, tri béo.
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- Khu vyc quy hoach c6 dieu kién tw nhién, khi hau on dinh, khong xay ra bio, 1,
lut, song I6n trong thoi gian dai gan day.

- Thuén loi trong két ndi cac cong trinh dau méi ki thuat vang.

- Khu dét chu yéu 1a dat sinh iy, san xuat néng nghiép.

- Dan cu hién trang da giai phong mat bang.

- Xa khu dan cu tap trung va cac trung tdm du lich (it anh huong téi phat trién moi
truong va du lich).
2.7.2. Piém yéu:

- Nén dit thap, yéu, dia hinh bi chia cit do hé théng séng ngoi va cac rach nudc.

- Khu vuc ¢6 dia hinh it thuan loi cho xay dung, san lap nhiéu, kinh phi san nén
lon.

- Suat dau tu xay dung ha ting k§ thuat cao hon so vé6i nhitng khu chtrc ning khac
trong khu vuc.
2.7.3. Co hji:

- Nam trén tryc kinh té giita thanh phé H6 Chi Minh véi thanh phé Long Thanh va
thudc vung Kkinh te trong diém phia Nam.

- Thugc nhém cang bién s6 5 (TP, HO Chi Minh, Pong Nai, Binh Duong, Ba Ria
Viing Tau, Long An,...), 1a khu vuc cod toc do phat trién manh dac biét ve thuong mai va
cong nghiép, lugng hang tong hop chiém 55%, hang container thdng qua chiem 70%
lugng hang thong qua cang bién Viét Nam.

- Dy an cdang Phudc An sap dua vao khai thac, phat trién dich vu cang 1a yéu }6
thuan loi cho phat trién cang va cac nganh lién quan khac va duoc ky vong mang lai nhicu
gia tri kinh té cho huyén Nhon Trach va tinh Bong Nai. Khu céng nghiép Phudc An hinh
thanh s& phuc vu hé tro cho céc hoat dong cia cang.

- La 1 trong 9 khu cdng nghiép ciia huyén Nhon Trach, 1a diéu kién rat thuan loi
cho viéc mao rong hop tac va phét trién kinh té gitra bén trong va bén ngoai khu vuc lap
quy hoach.

- Giap ranh vi khu dich vu hiu can cang Phudc An c6 hé thong dich vu kho bai
hang hoa, bén sa lan, ga tau trung chuyén... phuc vu cac hoat dong giao thong - vén tai,
logistics cho khu vuc cang Phudc An dén cac khu cong nghiép trong khu vyc huyén Nhon
Trach, tinh Bong Nai va vung kinh té trong diém phia Nam.

- MJi lién hé thuan loi véi cac do thi trong Tinh nhu Nhon Trach, Bién Hoa, Long
Thanh... tao thuan lgi trong viéc cung cap thi truong lao dong va dich vu cang.

2.7.4. Thdch thirc

- Canh tranh tir cac KCN khac trong vung;

- Chju anh huéng bai bién doi khi hau, cac tac dong caa khu vuc ven bién;

- Quan ly kién tric, canh quan khu vuc ven song, gin giir dugc hé sinh thai va moi
trueong song Thi Vai;

- Bién d6i khi hau, chuyén d6i xanh cac KCN chua c6 nhiéu tién 1& hiéu qua.
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3. DANH GIA CAC PO AN, DU AN DA, PANG TRIEN KHAI CO LIEN
QUAN PEN KHU VUC LAP QUY HOACH

3.1.  Quy hoach tinh Pong Nai giai doan 2021-2030, tim nhin dén nim 2050

Cin ctr theo Quy hoach tinh Pong Nai giai doan 2021-2030, tim nhin dén nim
2050 da dugc Tha tuéng Chinh pha phé duyét, dén nim 2030 tai Quyét dinh sé 586/Qb-
TTg ngay 03/7/2024, huyén Nhon Trach phat trién chudi dé thi - dich vu - ¢dng nghiép
cdng nghé cao, két ndi dong bd vé co sé ha tang, dich vu logistics véi hé thong cang bién
Céi Mép - Thi Vai, cang bién Phudc An, trung tdm thanh phd HS6 Chi Minh; phét trién
tuyén dich vu - du lich két néi Cang hang khdng quéc té Long Thanh véi khu du trir sinh
quyén Can Gio.

KCN Phudc An chua duoc thanh lap di duoc dua vao quy hoach phét trién KCN
dén nam 2020, tiép tuc quy hoach giai doan 2021-2030, quy md 330ha, dia diém tai huyén
Nhon Trach.
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Hinh 6 Dlnh hu’o’ng Quy hoach tinh tai khu vuc lap quy hoach

Bén canh do, tuyén duong tinh 771C duoc cap nhat theo dudng hién trang da thi
cong voi quy md mat cat 61m; Tuyén duong sat va ga hang hoa phuc vu khu vuc
logistic dich vé phia Pong so vdi phuong an cta cac quy hoach cil.

So sanh khu vuc 13p quy hoach véi quy hoach tinh Pong Nai:

Quy hoach tinh Péng Nai Khu vuc l1ap quy hoach
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Dinh hu’éng Quy hoach tinh tai khu vuc
ldp quy hoach

Dinh hwong khu vuce ldp quy hoach

Vj tri: Phia Nam duong Cao téc, giap song
Thi Vai

Vj tri: Phia Nam duong Cao téc, giap sdng
Thi Vai

Quy m6: 330ha

Quy md: 330ha

Tinh chat: La khu cdng nghiép

Tinh chét:

Khu cdng nghiép theo hudng sinh thai, sur
dung cong nghé cao, hd tro cang Phudc An

3.2.  Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai
dén niam 2035, tim nhin dén nim 2050 (vé ha ting Ky thuit va khu cong
nghiép)

Can ctr theo Biéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh
Pong Nai dén nim 2035, tam nhin dén nam 2050 (vé ha tang k¥ thuat va khu cong
nghiép) tai Quyét dinh s6 862/QP-TTg ngay 16/8/2024 cia Thu tuong Chinh Phy,
diéu chinh chirc nang dat hon hop, thuong mai dich vu cap ving, cay xanh cong vién,
ciy xanh cach ly va mot phan chirc ning cang va dich vu hau can cang thanh chuc
nang dat cong nghiép:

- Vi tri: Tai phan khu dich vu hau can cang va cang Phudc An, thude xa Phudc
An (dugc x4c dinh trong d6 an Quy hoach diéu chinh quy hoach chung d6 thi méi
Nhon Trach dén nam 2035, tim nhin dén niam 2050 theo Quyét dinh s6 455/QD-TTg
ngay 22 thang 3 ndm 2016 cua Thu tudng Chinh phu).

- No1 dung: Can ctr van ban s 111/TTg-CN ngay 28 thang 01 nam 2021 cua
Thu tuéng Chinh phu vé Dé 4n bd sung quy hoach cac khu cong nghiép trén dia ban
tinh Dong Nai, diéu chinh cac chirc ning dat hdn hop, thwong mai dich vu cp vung,
cay xanh cong vién, cdy xanh cach ly va mot phan chirc ning cang va dich vu hau can
cang thanh chirc nang dat cong nghiép; phu hop véi Quy hoach téng hop luu vuc song
DPdng Nai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050, Quy hoach tinh Dong Nai thoi
ky 2021 - 2030, tam nhin dén ndm 2050 va quy dinh hanh lang bao vé ngudn nuéc trén
dia ban tinh.

- Binh hudng céc khu, cum cong nghié€p, cang va dich vu hau can cang:

“Xay dung mdi khu cong nghiép Phudc An quy mo dién tich phu hgp voi quy
hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050; phat trién cang va
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k}lu dich vu hu can cang Phudc An; phat trién hé théng cang doc song Nha B¢ véi
tong dién tich khoang 183 ha.”

Déng thoi, dd an Diéu chinh cuc b quy hoach chung khu dé thi Nhon Trach
ghi & “Ranh gidi, pham vi va quy moé cua khu cong nghi€ép Phudc An s€ dugc xac
dinh théng nhat v&i phuong an phat trién khu cong nghiép, phuong an quy hoach st
dung dét tai Quy hoach tinh Ddng Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 va
cu thé hoa tai quy hoach phan khu xdy dung; dam bao tuan tha hanh lang bao vé cong
trinh ha tang k¥ thuat, hanh lang bao vé song va két nbi dong bd v6i cong trinh ha téng
ky thuat khung cta khu vyc theo Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén nim 20507 va “Pdi véi tuyén duong sit va ga hang hoa phuc vu khu vuc
logistic, khi trién khai cac quy hoach c6 lién quan xem xét dich chuyén ké can véi khu
cong nghiép”

Nhu vay d6 4n quy hoach phan khu sé& cin cir theo dinh hudng cta quy hoach
tinh v&i cac ndi dung trén, cu thé:

- Huong tuyén cla tuyen duong tinh 771C s€ cap nhat theo duong hién trang da
thi cong dong thoi nang cap quy mo mit cat sau quy hoach 1a 100m.

- Tuyén duong sat va ga hang héa phuc vu khu vuc logistic cap nhat theo quy
hoach tinh, trong do tuyén dudng sit va ga hang hoa dich ra gidp bién khu cong
nghiép, nam giita khu cong nghiép va dat cang.

Sau khi khdp nbi v6i dinh hudng cta Quy hoach tinh Dbng Nai giai doan 2021-
2030, tim nhin dén nim 2050, dé xuat giai phap diéu chinh tuyén duong sit di qua
KCN Phuée An va khop ndi véi tuyen du(mg di cang Phudc An nhu sau:
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Hinh 8. Pinh huéng KCN Phiréc An sau khi khép néi véi Quy hogach tinh
3.3.  Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/2000 Khu dich vu hiu cin cing

Can ctr va quyét dinh phé duyét s 1159/QD-UBND ngay 24/4/2009 cia UBND
tinh bong Nai ve viéc phé duyét quy hoach chi tiet xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu dich vu
Hau can cang Phudc An tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach

a. Quy md: khoang 548ha
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b. Tinh chét: quy hoach xay dung hé thdng dich vu kho bai hang hod, cang song,
ga tau trung chuyén... phuc vu cac hoat dong giao nhan van tai va Logistics cho khu vyc
cang Phudc An den cac khu cong nghiép trong khu vuc va vung kinh té trong diém phia
Nam

¢. Quy hoach té chtrc khdng gian kién trdc canh quan

- Khu kho tang bén bai (Logistics): b tri tai phia Pong du &n, tiép gidp sdng Thi
Vai, bao gom

+ Khu bén xa lan trung chuyén gém: Bén hang tong hop, bén hang Container

+ Khu kho, bai hang, bao gom: bai hang tong hop, bai Container bdc xép bang
Reachstacker, bai Container nhap, bai Container xuat, bai trung tam, bai Container hang
nguy hiém, bai Container Lanh, bai Container rong, bai hang dén cua nha ga, kho hang
tong hop, kho lanh, kho CFS, kho hang néi dia, kho Ngoai quan

+ Khu dich vu kho tang bén bai bao gom: Vian phong diéu hanh, khai thué hai
quan, trung tdm dicu dg, kiém tra hdi quan, khu swa chita, bao dudng co khi, khu khao sat
va phoi hop cho Container, khu thao d& va phan loai hang, bai xe tap trung.

- Khu céng trinh dich vu

+ Khu luu tra (t6 chac ¢ hinh thire chung cw): tai khu vyuc phia Ty du an

+ Cac khu dich vu khéc bé tri tai khu vuc trung tam du &n qloc hai bén duong ra
cang Phudc An, tai trung tam Khu luu tri, trung tam Logistics. Bao gom:

. Cac cg“)ng trinh dich vu tién ich phuc vu viéc luu tri sinh hoat cua can bg, céng
nhan: tramy té, dich vu thuong mai, quan ly hanh chinh

. Trung tAm trung bay va giGi thiéu san pham

. Khu nha hanh chinh, van phong cong ty

. Cac cong trinh dich vu d6i noi khéc trong khu Logistics: Nha nghi gitra ca,
canteen, nha huan luyén nghiép vu nhanh va chuyén giao cdng nghé, an toan lao dong va
V¢ sinh moi truong, tram xe bus

- Khu cy xanh, mit nudc: dat hoa vién cy xanh thé duc thé thao b tri tai trung
tam dy an, xen k& trong khu luu trti, khu Logistic, két hop cay xanh cach ly, cay xanh
dudng giao thong dua mang xanh xuyén subt trén toan duw &n. Bao gdm cay xanh tap trung
va cay xanh céch ly

- Khu dau méi ha tang ky thuat: duoc bo tri tai vi tri trung tam va vi tri goc Dong
Nam, bao gom: tram cap nudc, khu xu ly nudc thai va thu gom chét thai ran, tram dién,
thong tin lién lac, tram cap phat nhién ligu

So sénh nhiém vu khu vuc Iap quy hoach véi Quy hoach chi tiét ty 1 1/2000

Quy hoach chi tiét ty 1é 1/2.000 Khu vurc lap quy hoach
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. . y ‘ Hinh 12. Dinh huong khu vuc ldp quy
Hinh 11. Quy hogch si dung dat quy hoach | ;- ..

chi tiét ty 16 1/2.000

Vi tri: Phia Nam duong Cao tdc, giap song | Vi tri: Phia Nam duong Cao téc, giap song
Thi Vai Thi Vai

Quy mo: Quy md: 330ha

Tinh chat: Hé thong dich vu kho béi hang | Tinh chat:
hoa, cang séng, ga tau trung chuyén... phuc

. - -7 | Khu ¢dng nghiép sinh thai, sir dung cbn
vu cac hoat dong giao nhan van tai va g ngnicp U dung cong

nghé cao, hd trg cang Phudc An

Logistics
T6 chtrc khéng gian: Hién trang: Puong di cang Phudc An da
Puong sét di gitta khu vuc 1ap quy hoach, ga zg)émdung, huéng tuyen cong, 1o gioi

duong sat nam trong khu vuc quy hoach

budong quy hoach di cang Phude An hudng To chizc khong gian:

tuyén thang, 16 gioi 99m Puong sit di ngoai khu vuc l1ap quy
hoach, ga duong sat nam ngoai khu vuc
quy hoach

34. Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dich vu hju can cing thudc dy
an “Cang Phudc An, tuyén duwong ket noi vao cang Phuéc An va Khu dich vu
hau can cing”

Can cir va quyét dinh phé duyét s6 3641/QD-UBND ngdy 27/9/2010 ciia UBND
huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai ve viéc phé duyét quy hoach chi tiet xay dung ty 1€
1/500 Khu dich vy Hau can cang Phudc An tai xa Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh
Péng Nai.

a. Quy md quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500: 5.552.400 m?.

b. Tinh chit: X4y dung trung tim tiép nhan phan phdi, hé thong dich vu kho bai
hang hoa, tiép nhan Iuu trit Container, cang song, ga tau trung chuyén... phuc vu cac
hoat dong giao nhan van tai va dich vu kiém tra, sira chita, phan loai hang hoa cho khu
vuc cang Phudec An den cac khu cong nghiép trong khu vyc, ving kinh té trong diém
Phia Nam, cac tinh mién Dong Nam B¢ va mién Tay Nam Bg; So ché nguyén vt liéu
hang hod ; Khu dich vu dau khi, khu kho chtra va bén hang long... gin két véi cac
khong gian van phong, trung bay gidi thiéu san pham, dich vu luu tr cho céc bd cong
nhan vién va chuyén gia lam viéc tai Cang.

c. Ty Ié can bang st dung dat trong khu vuc quy hoach:
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Bang 3. Ty Ié can bang si dung dat trong khu viec quy hoach

T Hang muc Ty 1€ (%)
Dién tich quy hoach 100,00
1 | Dat kho tang-bén bai (Logistics) 52,53
2 Dt cong trinh dich vu 6,09
3 Pit cdy xanh mit nudc 20,45
4 | Dt giao thong 19,66
5 Dét cong trinh ha ting k¥ thuét 1,28

d. Binh hudéng cac khu chirc nang
(1) Khu cong trinh dich vu

B tri chu yéu ¢ phia Tay va mot phan & phia Pong cia tuyén duong ra cang
Phudc An.

Chiém 6,09% dién tich toan khu. Trong d6 gom:

- Khu nha luu tra CBCNV bao gom: Nha luu tra CBCNV (chung cu 5 tang),
Nha luu tra CBCNV (chung cu 9 tang), Nha luu tri dang riéng biét.

Tang cao 5-9 ting; MPXD: 25-40%, HSSDPD: 0,6-2,25 lan

- Khu c¢6ng trinh dich vu khac bao gom: Nha giit tré (Phuc vu con em CBCNV),
Tram x4 (Phuc vu con em CBCNV), Cau lac b0 vui choi gidi tri danh cho CBCNV,
Khu van phong, Trung tam di€u d9, Khu diéu hanh chung, Trung bay gioi thi¢u san
pham.

Tafmg cao 2-5 tang, khu van phong cao nhat 15 ting; MPXD: 25-50%, HSSDD:
0,6-0,9 lan, khu van phong cao nhat 3 lan.

(2) Khu kho tang — bén bai
Vi tri: phia Pong cta tuyén duong sat

Chiém 52,53% dién tich toan khu, dap tGng chuc ning tiép nhan, luu trit, phan
phoi hang hoa va container. Bao gom céc loai hinh sau:

- Dat cong trinh dich vu kho tang — bén bai, phia Bong va phia Tay tuyén
duong sat, trén duong truc chinh trong khu dich vy hiu can cang va mét s6 trén cac
truc duong D6, D7, bao gom: Khu khai thué hai quan, Khu dich vu ddi noi, Khu bao
dudng va sua chita container, Khu xuong sua chita, Khu thdo d& va phan loai hang,
Khu khao sat va phéi hop cho container, Dich vy van tai.

Tang cao: 1-4 tang, MPXD: 20-50%, HSSDD: 0,6-1 lan

- Dét kho tang - bén bai (Logistic), phai Dong tuyén duong s, bao gom: Khu
kho ngoai quan, Khu bai container rong, Khu bai container rong cua ga, Khu bai
container rong ctia ga, Khu bai hang di dén ciia nha ga, Khu bai hang di dén cia nha
ga, Bai container xuat, Bai container nhép, Khu bai container lanh, Khu kho lanh, Khu
so ché nguyén li¢u hang hoa, Khu dich vu dau khi, Bai container bdc Xép béng
Reachstacker, Khu béi container hang nguy hiém, Bii hang tong hop, Bii hang trung
tam, Khu kho hang noi dia, Khu kho CFS, Khu gia cong chi tiét, Khu kho hang tong
hop, Khu kho hang long.
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Téng cao: 1-‘2 téng, MDXD: 10% y(’yi khu vuc bai; 50% véi khu vuc xay dung
kho, HSSDD: 0,2 lan v6i khu vuc bai; 1 1an véi khu vue xay dung kho

- Khu bén xa lan, bd tri doc song Thi Vai. Tang cao: 1-2 tang, MPXD: 10%;

HSSDD: 0,1 1an

(3) Khu cay xanh, cong vién, mdt nudc

Chiém 20,45% dat xay dung toan khu, dugc bd tri bao gdm hé thong cy xanh

cach ly va cdy xanh cong vién, mat nudc

Tang cao: 1-2 tang, MPXD: 5-10%; HSSDP: 0,05-0,1 lan
(4) Khu xay dung cac cong trinh dau mdi ha ting k§ thuat

Chiém 1,28% dién tich toan khu quy hoach, bao gdm Tram phong chay chita
chay, Tram xu ly nudc thai, Bai trung chuyén chat thai ran, cho hai khu chirc ndng

chinh cua toan khu

Tﬁng cao: 1-2 tﬁng, MDXD: 10-40%; HSSDD: 0,6 lan

(5) Cac cong trinh ha tang k§y thuat

Bao gom: hé thdng giao thdng, san nén, thoat nude mua, cip dién, thong tin lién
lac, cap nudc, thoat nudc thai vé sinh méi truong, hé thong thu gom rac thai

So sénh nhiém vu khu vyc Iap quy hoach véi Quy hoach chi tiét ty 18 1/500

Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500

Hinh 13. Quy hoach si dung dat quy hoach
chi tiét ty I¢ 1/2.000

Khu vuc 14p quy hoach

NG L]

R

Hinh 14. Binh hudng khu vuc ldp quy
hoach

Vj tri: Phia Nam duong Cao téc, gidp song
Thi Vai

Vi tri: Phia Nam duong Cao tdc, giap sdng
Thi Vai

Quy mo: 555,24ha

Quy mo: 330ha

Tinh chét;
Khu dich vu hau can cang, bao gém:

Trung tim tiép nhan phan phdi, hé thong
dich vu kho béi hang ho4, tiép nhan luu trix
Container, cang sOng, ga tau trung
chuyén. ..

So ché nguyén vat liéu hang hoa

Tinh chét:

Khu cong nghiép sinh thai, sir dung cong
ngh¢ cao, ho tro cang Phudc An
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Khu dich vu dau khi, khu kho chira va bén
hang Iéng...

Vin phong, trung bay gi6i thiéu san pham,
dich vu luu tri

Té chitrc khéng gian: Hién trang: Dudng di cang Phude An da

Puong sét di gitra khu vyc lap quy hoach, ga | *® dyng, hudng tuyen cong, 16 gisi 61m

duong sat nam trong khu vuc quy hoach To chire khéng gian:

Buong quy hoach di cang Phudc An huong | Buong sat di ngoai khu vuc 1ap quy

tuyen thang, 16 gigi 99m hoach, ga duong sat nam ngoai khu vuc
guy hoach

3.5. Céac ranh gi6i c6 tinh phap 1y lién quan dén khu vire 1ap quy hoach

Do viéc xac dinh ranh gi¢i cua Khu cong nghiép phu thudc vao tuyén duong tinh
771C dugc dinh husng trong cac quy hoach cap trén, quy hoach 1/500 da duoc phé duyét
va ranh gidi giao dat, cu thé bao gom:

(1) Ranh gisi khoanh ving khu vuc theo Quy hoach tinh Pong Nai giai doan
2021-2030, tam nhin dén nam 2050; Quyet dinh s6 586/Qb-TTg cua Thu tuéng Chinh
phu phé duyét Quy hoach tinh Bong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

(2) Ranh gidi theo trich luc va bién vé& ban d6 dia chinh khu dat s6 228/TLBD

’ (3) Ranh gici quy hoach xay dung 1/500 khu dich vu hau can cang theo quyét dinh
50 Quyét dinh s6 3641/QD-UBND ngay 27/9/2010 cia UBND tinh Bong Nai.

XAPHUGC AN

----- RANH GIOT KHOANH VUNG THEO QH TINH ( BAN TNMT)
------- RANH GIOI GIAO BAT THEO BAN DO 228
----- RANH GIOI QHXD 1/500 KHU DICH VU HAU CAN CANG

—-——— RANH GI&I KHU VU'C LAP QUY HOACH

Hinh 7. Khép néi ra soat xac dinh ranh giéi khu vuc 1ap quy hoach
Dé xuit ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach nhu sau:
- Ranh giéi c6 tinh dén ranh gidi giao dét giai doan trude 2021;

Quy hoach phan khu xdy dung ty I¢ 1/2000 Khu cong nghiép Phuoc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai




- L0a| trir pham vi duong BT di cang Phuéc An (duong tinh 771C) va khu vuc du
phong trién khai nit giao cao téc — duong ndi cang Phudc An (duong tinh 771C) theo do
an Quy hoach chung d6 thi mdi Nhon Trach dén nam 2035, tAm nhin dén nam 2050
(QD455 va QD 862).

Ranh giéi phia Pong khu vuc dugc ldy theo nguyén tic co ban tring voi pham vi
theo diéu chinh cuc bd quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach trong d6 c6 chinh xac hoa
dé ¢am bao quy md khu cdng nghiép 1a khoang 330ha.

©1 TT NHON TRACH

XAPHUGC AN

Hinh 8 Ranh gié¢i khu vuc 1ap quy hoach

3.6. Nhirng van @@ can giai quyét chinh

(1) bam bao dau noi véi khung ha tang chung toan db thi, tao dung dwoc hinh anh
KCN hién dai, hap dan;

(2) Lién két dugc KCN vsi khu vyc dich vu hau can céng, dau mdi giao thong, céc
khu vuc trong KCN véi nhau, tao dung quy dat cé tinh mo dé linh hoat trong dau tu;

(3) Xac dinh dugc khung ha tang, cong trinh dau moi hop Iy, khap néi cac khu vuc
dang trién khai xdy dung, dé c6 cac ké hoach trién khai phu hop;

(4) Bam bao moi trueong tu nhién séng Thi Vai, moéi treong tu nhién khu vuc xung
quanh.
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DU BAO PHAT TRIEN
4.1. BOicanh phat trién cong nghiép tai tinh Pong Nai
a. Tinh hinh phét trién cdng nghiép tinh Bong Nai

Nam 2023, GRDP theo gia hién hanh dat 462.687 ty dong. Xét co cau nén kinh té,
trong do:

_Khu vyc cong nghiép chiém 55,29 % (tuwong (ing véi 255.825 ty dong), dat muc
tiéu dé ra nam 2023 (la duy tri ty trong céng nghiép trong GRDP dat 55 — 56%).

Ty trong cong nghi¢p ché bién, ché tao trong GRDP dat 51,58% (twong ng Vi
238.644 ty dong) (Muc tiéu dé ra nam 2023 la ndng ty trong cdng nghi¢p ché bién, ché
tao trong GRDP dat trén 52%, trong dé cong nghiép ché tao dat trén 30%).

Chi sb san xuat cong nghiép (IIP) nam 2023 wéc ting 5,27% so cung ky, khong dat
muc tiéu ké hoach nam 2023 (ting 7,5-8%) va thap hon mirc ting cung ky (ting 8,32%).
Trong d6, nganh ché bién, ché tao udc ting 6,07%; nganh khai khoang udc tang 4,89%;
san xuat va phan phdi dién uéc giam 10,1%; cung cap nudc, hoat dong quan ly va xur ly
rac thdi, nudc thai ude tang 4,65%. C6 26/27 nganh cong nghiép Cap II tang truéng so
cung ky, trong d6 mét s6 nganh dat mirc tang kha nhu: san Xuét ché bién thuc pham tang
5,37%; san Xuat d6 ubng ting 7 ,96%; san XUt trang phuc ting 6,75%; san Xuat gidy va
san pham tir gidy ting 7 ,29%; san XUt san pham tir cao su va plastic tang 1,93%; san XUt
kim loai tang 6,52%; san Xuat san pham tir kim loai duac sin (troe may méc, thiét bi) ting
10,68%; san xuat san pham dién tu ting 6,01%; san xuat thiét bi dién tang 6,95%. Co
01/27 nganh c6 chi s giam 1a san xuat va phan phéi dién, khi dét giam 0,82%.

Cin ctr s6 liéu do Cuc Théng ké cung cap, hec lwong lao dong trong cac doanh
nghiép trén dia ban tinh Pong Nai (khong tinh LD HTX) binh quan nam 2023 1a 889.780
lao dong. Trong d6, tong s6 lao dong dang 1am viéc trong linh vic cong nghiép la 733.254
ngudi, chiém ty 18 82,08%.

Xét riéng, nhém nganh cong nghiép ché bién, ché tao: tong s6 lao dong binh quan
nam 2023 la 728.476 ngudi, chiém ty 1 99,34% lao dong toan nganh cong nghiép. Trong
d6 khu vuc kinh té dau tu trong nudc ¢ 121.241 nguoi va khu vuc Kinh té c6 von dau tu
nude ngoai ¢6 607.235 nguoi.

Tinh theo gi4 so sanh, ning suat lao dong (tinh riéng nhdm nganh cong nghiép ché
bién ché tao) nam 2023 dat 327,6 triéu dong/nam, trong d6 khu vuc kinh té dau tu trong
nude dat 361,96 triéu ddng/nam va khu vuc kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai dat 317,85
triéu ddng/nam

b. Tinh hinh phét trién nganh céng nghiép hd tro tinh Bong Nai

- Bén cudi ndm 2023, tinh Ddng Nai udc cd 694 doanh nghiép c6 hoat dong san
xuét kinh doanh thudc linh vuc CNHT, chiém co cau 9,6% sb luong doanh nghiép toan
nganh cdng nghiép. Tuy nhién, doanh nghiép c6 von dau tu nuéc ngoai chiém sb luong
I6n, ndm 2023 woc cd 574/694 doanh nghiép (chiém 82,7%), con lai la cac doanh nghiép
trong nudc VGi quy md nho 120/694 doanh nghiép (chiém 17,3%). Doanh nghiép CNHT
tap trung vao cac nhom nganh dét may — da gidy: 249 doanh nghiép (chiém 35,88%) va
nganh co khi ché tao: 239 doanh nghiép (chiém 34,44%); con lai 1a nganh dién tur 85
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doanh nghiép (chiém 12,25%) va nganh san xuat san pham CNHT cho céc nganh cong
nghiép khac la 121 doanh nghiép (chiem 17,43%).

- Gié tri san xuat nganh CNHT (theo gia hién hanh) ndm 2023 dat 241.790 ty dong,
chiém ty trong 19,43% trong gia tri san Xuat nganh cong nghiép trén dia ban tinh, chua dat
muc tiéu dé ra nim 2023 (chiém 21% dén 23% gia tri san xuat nganh céng nghiép). Nam
2023, gi tri san xuat nganh CNHT ting 5,28% so v&i nam 2022, ¢6 su ting trudng qua
cac nam, nhip do ting trudng binh quan giai doan 2020-2023 dat 4,9%, tuy nhién con
cham hon so véi toan nganh cong nghiép (8,54%). Do do, ty trong gia tri san xuat cong
nghiép cta nganh CNHT so vai toan nganh cong nghiép giam, trung binh giai doan 2020-
2023 dat 20,2%.

- Giai doan tir 2016 dén nay, tinh Pong Nai c6 18 dy an cua cac Doanh nghiép
duoc xac nhan Du &n san xuat san pham cong nghiép hd tro va duoc hudng vu dii theo
Nghi dinh s6 111/2015/ND-CP ngay 03/11/2015 ciia Chinh phu. Riéng nam 2023, trén
dia ban tinh dugc xac nhan 05 du an, thuéc cac Cong ty: Cong ty TNHH Elentec HCM
VINA, Cbng ty TNHH Dongjin Total Motor Solutions, Céng ty TNHH Chang Dae Vina,
Cong ty TNHH TRANSON HCM, Céng ty TNHH Elensys TP.HCM. Cac du an duoc
x4c nhan déu thudc cac doanh nghiép FDI dau tu tai cac Khu cong nghiép trén dia ban
tinh, trong d6 nganh cong nghiép hd trg phuc vu linh vuc dién - dién tir chiém 6/18 dy &n,
san xuat lp rép 6 t6 c6 5/18 du &n, dét may — da gidy c6 4/18 du an, va co khi ché tao,
cbng nghé cao 3/18 du an.

- Thuc hién Quyét dinh sb 48/QD-CN ngay 18/4/2023 caa Cuc Cong nghiép — Bo
Cong Thuong, S& Cong Thuong va cac SO, nganh lién quan da phdi hop tham gia Poan
kiém tra hau kiém uu dii cia Bo Cong Thuong di véi cac Du &n san xuat san pham cong
nghiép hd trg thugc Danh muc san pham céng nghiép hd tro uu tién phat trién theo Cong
van s6 250/CN-CNHT ngay 31/7/2023 cua Cyc Cong nghiép — Bo Cong Thuong tai
Cong ty TNHH Friwo Viét Nam, Cong ty TNHH MKTP, Cong ty CP Cong nghiép nhya
Pha Lam, Cong ty TNHH San xuat Sunluxe

¢. V& tinh hinh cho thué dét va phat trién cac KCN

Pén nay trén dia ban tinh Pong Nai ¢6 33 KCN dugc thanh 1ap vai tong dién tich
dat 10.515,69 ha; trong d6 31 KCN dang hoat dong, 01 KCN trong giai doan thu hoi dat
va dau tu xdy dung ha tang, thu hut dau tuw (KCN Cong nghé cao Long Thanh); 01 KCN
méi dugc thanh lap trong thang 7/2023 (KCN Long Dic 3). 32/33 KCN Dong Nai da cho
thué duoc 6.066,58 ha, dat 86,26% dién tich dit cho thué (7.033,08 ha) (Chua bao gébm
KCN Long Ptic 3 dang trong giai doan lap quy hoach phan khu ty I¢ 1/2.000 d& xac dinh
chi tiéu dat cong nghiép cho thug).

d. Tinh hinh thu hut dau tu tai cac KCN tinh Bdng Nai

Tinh dén 30/6/2024, cac KCN Pong Nai thu hit duwoc 49 du an dau tu méi voi
tong von dau tur 572,2 triéu USD va 59 luot du 4n ting von ma rong san xuat véi tong von
dau tu ting 368,5 triéu USD. Tong thu hut dau tu FDI dat 940,7 triéu USD (dat 138% so
vai cung Ky nam 2023).

Céc du &n thu hit méi gém cac du an thudc cac nganh san xuat linh kién dién, dién
tir; co khi ché tao; dét; san xuat san pham tir kim loai duc sén, logistic, ... v&i suat dau tu
binh quan 7,8 triéu USD/ha, s6 lugng lao dong binh quan 78 ngudi/ha; khdng co du &n
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thuoc danh muc nganh nghé ¢6 yéu to gay 6 nhiém moi trwong, khong tham dung lao
dong; dam bao tiéu chi vé cong nghé va ding dinh hudng thu hat dau tu caa tinh.

~ Trong 49 du an dau tu mdi, ¢6 35 du an mai thudc nganh cong nghiép hé tro
(chiém 71,43% s6 dy an méi) véi von déu tu déng ky la 277,7 trigu USD (chiem 48,53%
tong von dang ky méi).

Trong 6 thang dau ndm 2024, thu hat dwoc 13 dy &n ¢6 von dau tu tir 10 triéu USD
tro 1én: Dy 4n SLP PARK Loc An Binh Son (vén dau tu 121,4 triéu USD tai KCN Léc
An Binh Son), Dy 4n Cong ty TNHH Silicon Carbide Viét Nam (von dau tu 54 triéu USD
tai KCN Nhon Trach I), Nha may Dién tir Regza Viét Nam (vén dau tu 40 triéu USD tai
KCN Long Thanh), Dy an Logistics Khu c¢6ng nghé cao Long Thanh (vén dau tu 33,44
triéu USD tai Khu cdng nghé cao Long Thanh), Nha may san xuit Cong ty TNHH Smart
Leader Viét Nam (von dau tu 32 triéu USD tai KCN Séng May), Céng ty TNHH
Coherent Viét Nam (Pong Nai) - Dy an Advanced Optics (von dau tu 29 triéu USD tai
KCN Nhon Trach 1), Dy 4n Cong ty TNHH Dongwon Textile Viét Nam (von dau tu
28,78 triéu USD tai KCN Nhon Trach VI), Nha méay Kingclean Viét Nam (von dau tu
28,3 triéu USD tai KCN CNC Long Thanh),....

e. Tinh hinh thuc hién du an

Tinh dén nay, tai 33 KCN Poéng Nai di c6 thu hat duoc 44 qudc gia va Vung lanh
tho hoat dong dau tu voi tong s6 2.141 dy 4n trong d6 c6 1.499 du an co vén dau tu nuwdc
ngoai vai tong von dau tu 30.532 triéu do6 la My, von thuc hién 23.195,76 triéu d6 la My
Vva 642 du 4n trong nudc Vai tong von dau tu 83.442.84 ty dong

g. Cac nganh cong nghiép chu luc tinh Bong Nai

Trong dinh huéng quy hoach phét trién, Pong Nai hudng toi phat trién cac nganh
cong nghiép str dung cong ngh¢ cao, 1a dong luc tang truéng chinh trong nhimg nam tdi
caa nén kinh té. Theo d6, Pong Nai xac dinh tap trung vao 5 nhoém nganh chinh la: cong
nghiép ché tao may va co khi chinh xac; dién, dién tir; san xuat phuong tién van tai; hoa
chat va nhém nganh san xuat, ché bién thuc pham.

Vé muc tiéu cu thé caa mot s6 nganh thi cong nghi¢p ché tao may va co khi chinh
x4c phan dau dong gop vao tang truong thudc nhom dau ca nuéc. Tap trung nang cao gia
tri khau san xuat, lap rap va hinh thanh trung tam nghién cau, phat trién chuyén biét.
Nganh dién, dién tir phan ddu dén nam 2030 lot vao tép 3 ca nudc. Pong Nai s& tirng
budc tham gia sdu nghién ciru, phét trién va tra thanh trung tm san xuat linh kién phuwong
tién van tai cua vang. Tinh tap trung thu hat cac doanh nghiép 1on trén linh vuc san xuat
linh kién 6 td, xe tai, xe thé hé méi (xe dién) va linh kién may bay...

4.2.  Tiém ning, dong luc phat trién cong nghiép tai Nhon Trach

Nhon Trach hién trg thanh dia phuong c6 toc d6 phét trién khu céng nghiép (KCN)
hang dau cua tinh Pong Nai véi 9/10 KCN da di vao hoat dong vai tong dién tich hon
3.340 ha, chiem 32% dién tich khu cong nghiép toan tinh, tré thanh dia phuong dan dau
toan tinh Pong Nai vé dién tich dat khu cong nghiép cho thué nhiéu nhat. Hién cac KCN
¢ huyén thu hit 621 dy an, trong d6 dw &n ¢6 von dau tu truc tiép nudc ngodi 1a 447 dy 8 an
VGi tong s6 vén dang ky hon 11,2 ty USD; ¢6 174 dy 4n dau tu trong nudc voi tong sd
vén hon 66 ngan ty dong. C4c du an da thu hut dau tu, dén nay cd khoang 400 dy an di
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vao hoat dong, giai quyét viéc 1am cho khoang 130 ngan lao dong tai dia phuong va trong
khu vuec.

Bén canh d6, khu vuc dich vu ciing ghi nhan téc d6 ting truéng cao qua ting thoi
ky. Néu nhu nhitng nim 2001-2005, mirc ting truong cia nganh dich vu dat 14%, 4 nim
tiép theo, con s nay 1a 17%, va dat khoang 25% vao giai doan 2015-2020. Cong nghiép -
dich vu phét trién tot gop phan thuc day qué trinh chuyén dich co cdu kinh té cua dia
phuong, trong d6 khu vuc dich vy ngay cang chiém ty 1é cao. Su chuyén dich co ciu kinh
té da gop phan ting thu ngan sach va gitip Nhon Trach trg thanh huyén co déng gép ngan
sach cao nhit ca nudc. Nhitng ndm qua, thu ngan sach trén dia ban huyén déu vuot chi
tiéu duoc giao.

Nhon Trach s& hitu "vi tri vang" véi 3 mat giap song Sai Gon ciing nhu nim ngay
trung tam khu tam giac kinh t& TPHCM, Pong Nai va Ba Ria - Viing Tau, nam gitr 2/3
tong sb cang bién ciia Bong Nai véi 11/21 cau cang quy hoach da duoc xay dung, va cé
thé tiép nhan tau co tai trong 50.000 DWT, cao hon cum cang Go Dau (Long Thanh) hay
khu vyc Long Binh Tan - Binh Duong chi tiép nhan tau 5.000 DWT-30.000 DWT.

Ciing nho vi tri dia ly thuan lgi, Nhon Trach con dong vai tro la do thi vé tinh cua
TPHCM. Theo quy hoach vung d6 thi TPHCM, Pong Nai c¢6 3 d6 thi, d6 la thanh pho
Bién Hoa, huyén Nhon Trach va thi xa Long Khanh.

TPHCM, Pdng Nai, Binh Duong, Long An von 1 4 dia phuong c6 hoat dong san
Xuat cong nghiép phat trién manh véi khoang 100 KCN. Vige dau tu phat trién co so ha
tang giao théng, khong chi giai téa diém nghén vé giao théng cho Quéc 16 51 hién da qua
tai, ma con gitp Pong Nai, dic biét 1 Nhon Trach tré nén canh tranh hon trong hoat dong
thu hut dau tur.

Trong d6, tuyén duong vanh dai 3 - TPHCM véi chiéu dai 90km, két ndi tir
TPHCM, qua Dong Nai, Binh Duong va dén Long An dugc xem la tuyen duong huyet
mach, két noi cac trung tam phat trién cong nghiép Ion cta ving Pong Nam B va Tay
Nam Bo.

Riéng vai Nhon Trach, tuyén duong vanh dai 3 - TPHCM s€ tao huong két ndi
mei gitra dia phuong véi TPHCM va céc tinh trong vung kinh té trong diém phia Nam,
khac phuc han ché trong két ndi giao thong ddi ngoai vén cd tir trude dén nay, gop phan
gitip Nhon Trach hoan thanh cac tiéu chi cia dé6 thi loai Il.

_ Theo nghi quyét 09-NQ/TU Ngay 09 thang 01 ndm 2023 cua Thuong vu Tinh uy
bong Nai vé dinh huéng phat trién d6 thi Nhon Trach dén nam 2023, tam nhin dén ndm
2040, Nhon Trach s€ tro thanh do thi cong nghiép, thanh pho cang va trung tam ket noi
gitra Bong Nai véi TP H6 Chi Minh.

4.3. Tinh chit chirc ning

Cin cir theo Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi moéi Nhon Trach, tinh
Pong Nai dén nim 2035, tam nhin dén nim 2050 (vé ha tang k¥ thuat va khu cong
nghiép) tai Quyet dinh s6 862/QD-TTg ngay 16/8/2024 ctia Thu twéng Chinh Pha va Quy
hoach tinh Pong Nai giai doan 2021-2030, tam nhin den nam 2050 da duogc Thu tudng
Chinh pha phé duyét, dén nam 2030 tai Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024, x4c
dinh tinh chat caia KCN Phuéc An nhu sau:
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- Lakhu cong nghiép theo huéng sinh théi, wu tién thu hit cc dw 4n dau tur sén
xuat san pham cong nghiép ho trg, cong nghiép co6 sur dung cong nghé cao va lao dong
duoc dao tao;

- La khu cong nghiép c6 hg thdng ha tang ky thuat hién dai, bao vé méi truong, dap
ung linh hoat nhu cau da dang vé quy mo st dung dat cta cac nha dau tu trong va ngoai
nuoc;

- La khu vuc hd tro cac chitc ning cho phat trién cang Phudc An.
4.4. Du bao lao dong, dat dai
a. Co s du bao:

- Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 ciia Thii tung Chinh phi v& viée
phé duyét Quy hoach tinh Dong Nai giai doan 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050;

- Quyét dinh s6 862/QD-TTg ngay 16/8/2024 ciia Thu tuéng Chinh Phi vé viée
phé duyét Quy hoach ghung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nam 2035, tam
nhin dén nam 2050 (vé ha tang k¥ thuat va khu cong nghiép)

- Dén sb tam tra quy doi: cong nhan, chuyén gia, lao dong thoi v, ...

b. Du bao dan cu va lao dong:

- Khu vuc nghién ciru phat trién kinh té khong bd tri dan cu.

- Dy bao téng nhu cau lao dong ctia KCN Phuéc An:

+ Can ctr xac dinh nhu cau lao dong trong khu cong nghiép;

+ Can cir tinh chét, loai hinh cong nghiép, quy mé duy kién cia cac nha may;
+ Can ct dic diém kinh té - x3 hoi cua khu vuc;

+ Tham khao tiéu chudn lao dong cua cac xi nghiép cong nghiép twong tu tai
Viét Nam.

+ S6 lao dong duoc du bao trén dién tich dat xay dung nha may KCN

Dy bao nhu cau lao dong: .
Bdng 4. Nhu cau lao dong tai khu cong nghiép

STT Loai dat Dl‘:’(?];;Ch nll)f\)l.r(ll:lgi:’l(‘)'(il/llllz) S6 lao dong

1 [Pét cc co sé san xuat 247,10 70 17.297

2 [Dét cong cong dicu hanh 6,77 45 305
Dit k¥ thuét - phu tro 3,64 20 73
Dat khac 73,11 5 366
Tong 18.000
H¢ s6 1ap day 100%
S6 lao dong du kién 18.000

Co cau lao dong du kién
- Quan ly bac cao: 3-5%,
- Quan ly bac trung: 10-15%,
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- Cong nhan k¥ thuat: 35-40%,

- Cong nhén lao dong phd thong: 40-50% )
Bdng 5. Bang dw bdo co cdu lao dong

STT | Loai hinh lao dong Ty 1€ (%) Sé(lllag(:rg.(if))ng
1 | Quan ly bac cao, chuyén gia 5 900
2 | Quan ly bac trung 15 2.700
3 | Cong nhan k¥ thuat 70 12.600
4 | Cong nhén lao dong phd thong 10 1.800

Tong 100 18.000

Kha nang va nguon cung cap lao dong

S6 lao dong phd thong dugc wu tién tuyén dung trén dia ban huyén Nhon Trach
va cac huyén lan can trén dia ban tinh Bong Nai.

Nhu ciu vé can bd quan 1y va cong nhan k¥ thuat, trén dia ban cua tinh hoan
toan c6 thé dap trng dugc. Ngoai ra sé thu hit thém tir cac vung lan can, dic biét nhu
Thanh phé HO Chi Minh, Bién Hoa, Ba Ria - Viing Tau... — 13 cac dia phuong c6 luc
lugng lao dong doi dao.

45. Du bao nhu ciu hru tri, khu nha & cong nhan phuc vu khu cong nghiép

Khu Iuvu trti phuc vu chuyén gia, nguoi lao dong tai Khu cong nghi¢p Phudc An
du kién b tri trong dét chirc nang dich vu. Co s¢ luu tri phai bao dam khoang cach an
toan vé mdi truong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va quy dinh khac cia
phap luat c¢6 lién quan; bao dam an ninh, trat ty va khong anh huong dén hoat dong san
xut, kinh doanh ctia doanh nghiép trong khu cong nghiép. Sb lugng, quy mo co so
lru trd phue vu chuyén gia, nguoi lao dong s€ dugc cu thé trong giai doan trién khai
1ap quy hoach chi tiét va du an dau tu.

Vi tri Khu nha ¢ cong nhan dé phuc vu Du an xay dung va kinh doanh l{ét cAu
ha tang Khu cong nghiép Phudc An dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh vé nha &
x4 hoi.

Du kién co céu lao dong, nhu cau nha & céng nhan:

STT | Loai dat Ponvi |Quymd | Ghichi
1 | Tong sb lao dong nguoi 18.000
2 | Ty 1é dap ng nhu cdu nha & % 30%
Téng s6 nguoi cd nhu cau nha & .
3| (=56 lao dong*Ty Ié ddp timg) nguol 5400
4 | Chi tiéu dat don vi & m2/nguoi 15
Nhu ciu dat don vi & cong nhan, Kpong bo
ha 8,10 | tri trong
NOXH KCN

Ghi cha: Khu vue nha ¢ xa hoi dugc phéi hop, xac dinh vi tri véi UBND huyén
Nhon Trach, ddm bao dung yéu cau vé quy hoach xay dung khu nha ¢ va cac cong
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trinh dich vy, tién ich cong cong cho nguodi lao dong lam viéc dugc co quan nha nudc
c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh cta phap luit vé nha & va quy dinh khac cia
phap luat co lién quan. Quy mo la du kién, s& duoc x4c dinh cu thé & giai doan trién
khai tiép theo cta quy hoach.

4.6. Du bao nhu cau sir dung dit dai
Dy bao quy mé sir dung dit:

- Dién tich dat xay dung: Dat khu dich vu KCN khoang 6-7 ha; Dat san xuat
cong nghiép, kho bai khoang 240-250 ha; Dt cdy xanh mat nudc khoang 35-38 ha;
Dit giao thong khoang 34-36ha; Dét cong trinh ha tang k¥ thuit khoang 3-4ha;

- Céc chi tiéu co ban vé st dung dét, cong trinh ha tang xi hoi, ha ting k¥ thuét
can tuan thu Quy chuan Xay dung Vi€t Nam, cac ti€u chuan quy pham hién hanh va
theo quy hoach di€u chinh quy hoach chung da dugc phé duyét.

47. Cac chi tiéu kinh té ky thuit chinh

Du kién &p dung chi tiéu kinh té ky thuat chinh cta phan khu da dwoc phé duyét

trong Diéu chinh Quy hoach chung, tuan thu theo tiéu chuan, quy chuan quy dinh hién

hanh.
Bing 6. Cdc chi tiéu kinh té kj thudt chinh nhuw sau:

TT | Hang muc D(T’n vi Chi tiéu ap Chi tiéu dat
tinh dung dwoc
| | Chi tiéu sir dung dat
1 | Dét giao thong % dién tich | QCVN: > 10% 10,59
2 | Dat ha tang Nt QCVN: > 1% 1,1
3 | Dat cAy xanh Nt QCVN: > 10% 11,37
4 | Pat san xuat, kho bai Nt > 70% 74,88
5 | Pat dich vu Nt > 1% 2,05
Il | Chi tiéu ha tang k§ thuat
1 Cao dd nén va thoat nwéc
muwa
_ | Mat do cong / duong giao % 100% 100%
thong
2 | Chi tiéu cap dién
- | Cong nghiép, ha ting ddu méi | KW/ha 200-350 200-350
- | Hanh chinh, dich vu KW/ha 100-150 100-150
- | Chiéu séng cay xanh KW/ha 10-12 12
- | Chiéu sang giao thong KW/ha 10 10
3 | Chi tiéu thong tin lién lac
) i \ N thué 10
Cong nghiép, ha tang dau moi bao/ha 10
Hanh chinh, dich vu thue 20 20
bao/ha
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TT | Hang muc D(z’n vi Chi tieu ap Chi tiéu dat
: ’ tinh dung dwoc
4 | Chi tiéu cAp nuwéc
Cong nghiép m3/ha/ngd 20- 45 30
m3/ha
Dich vu, cong cOng san/ngd >20 20
Ha tang k¥ thuat m3/ha/ngd 20 20
RO ri, thét thoat... %Q 15% 15% Q
5 | Chi tiéu thoat nwée thai
Cong nghiép m3/ha.ngd 20- 45 30
m3/h
Dich vy, cong cong sér?/ilgd >20 20
Ha tang k¥ thuat m3/ha/ngd 20 20
6 | Chi tiéu chat thai rin
Chi tiéu chat thai ran cong Tén/hangd 0.3 0.3

nghi¢p

Ghi chi: Cdc chi tiéu kinh té ky thudt chinh sé dwoc diéu chinh, cdn déi trong
qud trinh lap dy an dau tw xdy dung phu hop, tuan thu Quy chuan xdy dung Viét Nam,

tiéu chudn thiét ké chuyén nganh.
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5. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
5.1. Nguyén tic thiét ké
5.1.1. Nguyén tic té chirc khéng gian chung

Tuan thu Biéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Dong
Nai dén nim 2035, tAm nhin dén nam 2050 (vé ha tang k¥ thuat va khu cdng nghiép) tai
Quyet dinh s6 862/QD-TTg ngay 16/8/2024 cua Thu tudéng Chinh Phu va Quy hoach tinh
Pong Nai giai doan 2021-2030, tAm nhin den nam 2050 da duoc Thu tuéng Chinh phu
phé duyeét, dén nam 2030 tai Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024: ké thira mot
phan hop ly cac dinh huéng cua quy hoach phan khu da dwoc phé duyét lién quan téi khu
vuc quy hoach va céc d6 an quy hoach chi tiét cac du an da duoc phé duyét, hoan thién va
khép ndi cac du an di va dang trién khai trong pham vi lién k& vé khdng gian kién tric
cling nhu ha tang ky thuat sao cho khai thac quy dat hiéu qua nhéat dé phat trién cac khu
chirc nang dap ung nhu cau phat trién.

To chuc khéng gian khu Cong nghlep dugc hinh thanh trén co s¢ kha nang khai
thac vé quy dat xay dung, huong két ndi véi tuyén giao thong duong b, duong thuy va
m6 hinh phét trién khu cong nghiép. Uu tién hudng tuyén dau ndi thuan loi voi duong tir
ndt giao cao téc Bén Lic — Long Thanh dén cang Phudc An. Trén co s¢ dinh huéng dau
t va quy mé dién tich, Khu cong nghiép dugc trién khai toan bo theo 1 giai doan, trong
d6 chia thanh cac tiéu khu A (phia Tay), quy md khoang 58,37 ha va tiéu khu B (phia
bong), quy mo khoang 271,63ha.

Bao dam tinh hop Iy cua to chirc khong gian céc khu chirc ndng, gan két voi hign
trang tu nhién ciing nhu ha tang khung quoc gia, dam bao tinh bén viing ctia moi truong
va canh quan thién nhién.

) B4 tri cac phan khu chtrc ndng: chia khong gian thanh cac khu chire nang c6 tinh
lién ket, logic va ho trg san xuat trong timng khu. Dam bao cac yéu cau vé moi truong song
va lam viéc hién dai, tién nghi cao, dap tng nhu cau phat trién dai han,

Quy hoach mot cach linh hoat vé modul 16 dat, bd tri céc 16 dat c6 kich thudc da
dang, phu hop véi nhiéu loai nhu cau quy md cta nha dau tu va thi truong.

Xay dung khung ha tang ky thuét: mang ludi giao thdng hop 1y, dép ing nhu cau
luu thong va phuc vu cdng nghiép, 1a co s¢ d€ bo tri cac hanh lang k§ thuat khac mot cach
dong bo. bam bao déu tu ha tang da nang, hiéu qua, tiét kiém kinh phi dong thoi dap ung
dugc yéu cau thich ung véi bién doi khi hau va nude bién dang.

Bao vé moi truong: han ché cac tic dong gay anh huong dén méi treong séng Thi
Vé}i va dat dai, khuyen khich ung dung c&c cong nghé xanh, nang lugng tai tao va hé
thong xt 1y moi truong.

5.1.2. Nguyén tic bé tri cdc 16 dit chirc ning

a. Hiéu qua vé kinh té:

Pay 1a nguyén tac hét sc quan trong cho céc nha dau tw xdy dyng va kinh doanh
co so ha tang nham giam gié thanh x@y dung, tang kha nang canh tranh, vi vay can ap
dung céc bién phéap sau:

- Pam bao phdi hop khai thac cac giai doan va lién tuc trong thyc hién dy an.
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-Bé tri hop ly tuyén giao thong dé c6 thé st dung triét dé kha ning cua tuyén ciing
nhu cac két ndi.

b. Day truyén hop Iy va tién loi

- B4 tri thuan loi cac khu chirc nang véi cac khu chirc niang khac bén ngoai hang
rao khu céng nghiép.

- Bo tri sip xép nha méy cong nghiép da dang, phong ph, phuc vu da dang nhu
cau cua cac nha may xi nghiép.

c. bam bao an toan

- B6 tri cong ra vao thuan loi cho viéc van chuyen hang hod, tranh ma nhiéu cong,
tranh nhi€u giao cat vai duong doi ngoai. Lap cac hé thong bao vé va hé thong canh bao
murc d6 an toan trong khu d6 thi va cong nghiép.

- Xay dung hé thdng phong chay nd, vé sinh méi trudng, bai trung chuyén rac va
tram xa ly nuoc thai.

d. My quan va méi trudng lao dong t6t

- Khu cong nghiép nam & vi tri tiép can song va duong chinh d6 thi Nhon Trach
nén t6 chic khdng gian kien tric cac cong trinh trong khu vuc thuén tién trong bo tri va
két noi hé thong khong gian ma lan can.

- Xay dung hé thong cdy xanh cach ly, vuon hoa va cay xanh truc duong tao khong
gian hai hoa trong khu san xuat.

- Tao khong gian canh quan s6i dong, hap dan doc theo truc duong chinh.

e. Co tinh dén phét trién dai han, bén viing

- Xéc dinh co cau sir dung dét dai co tinh linh hoat, dam bao tiéu chi vé sinh théi
khi c6 dieu kién ap dung nham tang tién nghi cho nguoi lao dong, doanh nghiép;

- Ung dung cac giai phép phat trién xanh, giam phét thai, ting cuong sir dung ning
lwong mai va tai tao dé giam thiéu str dung cac bon theo dinh hudng, cam két ciia Chinh
phu.

5.2. Co cau sir dung dit va phan khu chirc niing

Cu thé hoa dinh huéng cua Quy hoach chung, Khu cong nghiép Phudc An gan Voi
dac diém dia hinh ty nhién va dinh hudng phat trien khéng gian, hoat dong tai khu vuc.
Bao gom cac khu chirc nang sau:

Xay dung khu cong nghiép nhiéu ngaph nghé theo huéng sinh théi, khong gian
linh hoat d€ phat trién dong b khu vuc san xuat va cac nganh cong nghiép ang dung cong
nghé cao thé hé mai.

_ Cac khu vyc san XUt cong nghiép duoc phat trién theo cum khong gian va nganh
nghé san xuat dac trung, tao méi lién két, ho tro trong hoat dong san xuat, dong bo vé
khong gian xay dung va tao dicu kién xay dung cung cap cac co sé ha tang k¥ thuat phu
hop.

Céc phwong 4n co cAu quy hoach
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To chuc khéng gian khu Cong nghlep dugc hinh thanh trén co s¢ kha nang khai
thac vé quy dat xay dung, huong két ndi véi tuyén giao thong dudng bo, duong thuy va
m6 hinh phat trién khu céng nghiép. Uu tién huéng tuyén dau ndi thuan loi véi dudng di
cang Phudc An, khu logistic. Phan chia Khu céng nghiép thanh tiéu khu phia Pong va
tiéu khu phia Tay trén co s& mang ludi dudng giao thong déi ngoai (duong tinh 771C) va
quy dat khai thac.

Phwong an 1

Céu tric khu cong nghiép theo mang & cd véi mat cat duong tir 21m — 34m, cira
ngd chinh tir dwong tinh 771C vao khu cong nghiép. Hinh thanh tuyén duong phu song
song va vudng goc vai tuyén duong chinh hinh chir T, thanh cac dudng vanh dai cua khu
cbng nghiép, cac 16 dat cong nghiép véi quy mad linh hoat.

Tiép can toi KCN: Léi vao chinh tai duong tinh 771C.

Truc chinh: quy hoach 34m ket ndi gitta duong tinh 771C véi khu vuc gidp song
Thi Vi va tuyen vubng goc thanh cac duong vanh dai ctia khu cong nghiép.

B4 tri 02 khu quan Iy — dich vu phia dudng tinh 771C va giép song Thi Vai.

Cay xanh tap trung tai khu vuc giap khu quan ly — dich vu cua ngo, hé thong cay
xanh bao quanh KCN nham dam bao cach ly, han ché é nhiém cho khu vyc xung quanh.

DPau mdi ha tang: Bré tri tram dién va tram TXL nudc thai tai khu vuc trung tam,
phia Nam cua khu vyc. Bo trf bai do xe tai khu quan Iy — dich vu phia duong noi cang
Phudc An. Khong anh huong hanh lang song, dé dieu.

LOGISTIC
DU KIEN

Hinh 9 Co cAu phwong 4n 1

Phuong an 2

Cau tric khu cong nghiép theo mang 6 co véi mit cat duong tir 21m — 34m, cira
ngd chinh tir dwong tinh 771C vao khu c6ng nghiép, dong thoi lién ket véi khu vuc
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logistic nam ké can. Hinh thanh tuyén dwong phu song song va vudng géc véi tuyén
duong chinh hinh chir T, tao thanh mang lién hoan, cac 16 dat cong nghiép véi quy mo
linh hoat.

Tiép can toi KCN: Léi vao chinh tai duong tinh 771C.

Truc chinh: quy hoach 34m ket ndi giita duong tinh 771C véi khu vuc gidp song
Thi Vai va tuyen vudng goc két noi vai khu vuc logistic nam ke can Khu cdng nghiép.

Hinh thanh tuyén dudng ven séng giéi han khu vyuc phét trién

B4 tri 01 khu quan Iy — dich vu phia dudng tinh 771C, két ndi truc chinh KCN.

Cay xanh tap trung tai khu vuc giap khu quan ly — dich vu cua ngo, hé thong cay
xanh bao quanh KCN nham dam bao céach ly, han ché 6 nhiém cho khu vuc xung quanh.

DPau mdi ha tang: Bré tri tram dién va tram TXL nudc thai tai khu vuc trung tam,
phia Nam cua khu vyc. Bo trf bai do xe tai khu quan Iy — dich vu phia duong noi cang
Phudc An. Khdng anh hudng hanh lang song, dé dicu.

LOGISTIC
-

DV KIEN
A
san xuat

Hinh 10 Co cAu phuong an 2
So sanh 02 phuong an

Phuwong an 1

Phwong an 2

A2
LOGISTIC
DU KIEN

LOGISEC
DU KIEN
Na
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Co ciu phuong én 1 Co cdu phirong én 2

Uu diém: Uu diém:

- Tang cuong céc diém dich vu theo khu | - K&t ndi thuan tién véi cac dau moi ha
vuc tang, dac biét Ia ha tang giao thong

Nhuoc diém: - Két ndi lién théng vai khu vuc Logistic

- Khé quan Iy, chia nho cac 6 dat; - Mang ludi duong mach lac, lién thong

- Gi6i han duoc khu vuc phat trién so voi
hanh lang séng

Nhuoe diém:

- Khu vuc diph vu O Vi tri cua ngd anh
huong toi 6 dat cong nghiép dé khai thac
cho thué.

Lua chon phuong an:

Lya chon phuong 4n 2 1am phuong 4n trién khai, voi nhiéu loi thé vé két ni, giao
luu va van hanh khu céng nghiép.

5.3.  Giai phap to chirc khong gian, kién triic, canh quan
5.3.1. Phdn khu vwe pht trién

Khu cong nghiép Phudce An c6 ddc diém duong tinh 771C két ndi cang Phudc An
di xuyén qua, chia khu cong nghiép thanh 02 khu vyc phét trién la céc tiéu khu bao gom:

(1) Tiéu khu A co vi tri tiép gidp vai nit giao cao toc Bén Luc — Long Thanh, quy
mé dién tich nho, dé xuat vu tién thu hat cac mo hinh cong nghi¢p su dung cong nghé
cao, cac doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép cong nghiép hd tro, doanh nghiép doi
mai sang tao.

(2) Tiéu khu B c6 dién tich 1on, thuan loi cho ma rong dai han, wu tién thu hut cac
loai hinh cong nghiép hd tro, cong nghiép nhiéu nganh st dung cong ngh¢ cao, dich vu va
céc thiét ché cong doan, dong thoi 13 noi tap trung b tri dau maoi ha tang ki thuat cho toan
khu vuc.

5.3.2. Gidi phdp té chivc khong gian tong thé

Hinh thanh cac tuyen truc két ndi vé giao théng, két ndi vé hoat dong, két ndi vé
khéng gian va két ndi vé canh quan. Mang ludi cac tuyén truc dong vai tro quan trong
trong tao lap hoat dong chire ndng cua khu cdng nghiép. Té chtic khong gian cac tuyen
truc can phai duoc kiém soat phu hop véi dic diém hoat dong va dam bao cac yéu cau
phat trién cho toan khu.

Cau tric khu cong nghiép theo mang 6 co véi miat cat duong tir 21m — 34m, cia
ngd chinh tir nlt giao véi duong tinh 771C vao khu cong nghiép, dong thoi cé dinh hudng
lién két véi phan mé rong trong twong lai (khu dich vu hau can cang Phudce An theo dinh
hudng cia quy hoach chung do thi mai Nhon Trach). Danh quy dat giao thdng trong ranh
gi6i 1ap quy hoach @ diéu chinh mé rong cho dudng tinh 771C tir 61 m [&n 100 m. Hinh
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thanh cac duong song song va vubng goc tao thanh mang lién hoan, cac 16 dat cong
nghiép vai quy mo linh hoat.

Hinh thanh vanh dai cay xanh chuyén dung bao quanh ranh gigi khu quy hoach
(trr khu vuc phia Nam khu B), tao khoang cach ly cac 6 dat cong nghiép véi khu vuc
chirc ndng ngoai hang rao. B4 tri tuyén kénh muong thoat nuéc trong hanh lang céy xanh
giap ranh gidi phia Bic khu cong nghiép. Quy hoach diy du co s& ha tang, dich vy, trong
d6 c6 khu vuc thiét ché cong doan, nha luu tri phuc vu chuyén gia va nguoi lao dong.

Kién tric chu dao cua khu vuc quy hoach 1a cac cong trinh kién trac thap va trung
tang, cac cdng trinh quy mé 16n, hién dai. Céc khu vuc san xuat cdng nghiép duoc thu hit
dau tu theo cum khong gian va nganh nghé san xuét dic trung dé tao méi lién két, hd trg
trong hoat dong san xuét va tao diéu kién xay dung cung cap cac co sé ha tang ky thuat
phu hop.

5.3.3. Cic truc giao thong va ha ting dau moi giao thong
a. Truc chinh

Khu cong nghiép Phudc An ¢6 ddc diém duong tinh 771C két ndi cang Phuéc An
di qua c6 mat cat 100m, chia khu céng nghi¢p thanh 02 phan.

- Khu vuc phia Tay dudng tinh 771C ¢6 quy mé nho, khong b tri duong truc
chinh lién théng

- Khu vy phia Bong duong tinh 771C bé tri 02 tuyén truc chinh theo hinh chit T:

+ Bo tri tryc chinh khong gian két ndi tir cong khu cong nghiép téi song Thi Vai
theo hudng DPong Tay (Puong N1);

+ Bo tri truc chinh két néi xudng khu vuc logistic phia Pong Nam khu cong nghiép
(Puong DA4).

- B4 tri tuyén chinh hdn hop (dudng N3) dé 1am cira ngd vao ra chinh cia KCN va
lién thdng cac tieu khu.

b. Truc phu

- Khu vyc phia Tay duong tinh 771C bé tri 03 tuyén duong:
+ Buong gom doc theo duong tinh 771C

+ Puong cho khu vyc nha méy san xut.

- Khu vyc phia Dong duong tinh 771C: Mang ludi giao thong trong khu vuc theo
dang 6 co. H¢ thong cé4c tuyén dudng song song va vudng goc nay rat thuan loi cho viéc
t6 chuc giao théng va bé tri hé thdng ha tang ky thuat. Mang giao thdng linh hoat thuan
loi cho viéc chia cac 16 dat va tao cho KCN ¢6 mét bb cuc khdng gian trat tu. B4 tri tuyén
duong ven song Thi Vai lién thdng véi khu vuc Logistic

5.3.4. Khong gian khu viee diéu hanh va dich vu
- B4 tri 01 khu diéu hanh va dich vy

Vi tri: cira ngd dudng bd khu cong nghiép, nam tiép giap truc duong chinh N3 theo
quy hoach va duong tinh 771C;
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Bao gom cac hang muc cong trinh nhu: Try sé 1am viéc caa bo phan quan ly va
ban diéu hanh KCN; Khu thuong mai va céc dich vy nhu trién 1am, gi6i thiéu san pham;
vin phong; thué vy, hai quan, ngan hang, buu dién, trung tdm y té, trung tim dao tao, khu
Iwu tra, thiét ché cong doan; Tru s phong chay chita chéy, kho bai... Cac hang muc cong
trinh cu thé duogc thyuc hién & giai doan 1ap dy an.

Trong do:

Pat danh cho luu tri ¢6 céc hang muc cong trinh dé phuc vu cho nhu cau tam tri,
luu tr cho céc chuyén gia va lao dong dé phuc vu cho cac hoat dong san xuat cua doanh
nghiép, bao dam khoang cach an toan vé méi truong theo quy dinh cua phap luat.

Céc dich vy tién ich dé cd thé dap tmg dwoc nhu cau song thiét yéu cua nguoi st
dung V& y té, vui choi giai tri, gido duc,... Cing véi dich vu vién thong, hé thdng ngan
hang, cac to chic tai chinh, tin dung ciing co ban dap tng nhu cau cua doanh nghiép,
nguoi lao dong. Cac ngén hang thuvong mai dé dat van phong giao dich chung quanh cac
khu cdng nghiép, tang cuong lip dat may ATM tai cac doanh nghiép, cac tuyén duong
trong khu cdng nghiép nham tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép, nguoi lao dong sur
dung céc dich vu tai chinh ngéan hang.

Mat do xay dung gop toi da 40%; Chiéu cao tbi da cong trinh cho phép dén 9 tang;
Khoang 10i t6i thiéu 6m. Truong hop ¢6 nhu Cau xay dung cong trinh luu trd cao tang cho
chuyén gia, can ctr nhu cau sir dung khi 1ap du an c6 thé cho phép cao dén 25 tang va phai
duoc cap ¢ tham quyén chap thuan.

B6 tri bai d6 xe giap khu diéu hanh va dich vu phuc vu giao théng céng cong (xe
buyt cong cong) phuc vu dua don cong nhéan lao dong trong khu cong nghiép, dap ung
duoc nhu cau cia nguoi lao dong, cung cac dich vu van tai hang hoa khéc.

5.3.5. Khong gian khu viee nha mdy sin xudt

Khuyén khich thu hat cac loai hinh cong nghiép st dung cdng nghé cao, tiét kiem
ning lugng, 6 thé tao thanh md hinh san xuat theo hudng tuan hoan, xanh, sach, sinh thai
cao. Han ché thu hat cac cong nghiép c6 nguy co gy 6 nhiém méi trudng (cong nghiép
dét, nhuom, xi, ma); han ché thu hit cac loai hinh céng nghiép tham dung I6n, lao dong
phd théng, it qua dao tao.

Nha méy, xi nghiép, kho bai b6 tri doc theo céc tuyén dudng dugc quan Iy xay
dung theo mét tong thé hai hoa vé hinh thirc kién trac, dam bao my quan chung.

_ Cac khu vyc san xqét cong nghiép duoc phat trién theo cum khong gian va nganh
nghé san xuat dac trung dé tao moi lién két, ho tro trong hoat dong san xuat, dong bo ve
khong gian xay dung va tao dieu kién xay dung cung cap cac co so ha tang ky thuat phu
hop.

B4 tri modul 16 dat mot cach linh hoat, kich thudc da dang, phti hop vai nhiéu loai
nhu cau quy mo san xuat, cd kha ning thay d6i quy mé linh hoat pht hop véi nhu cau cia
céc doanh nghiép cong nghiép ma khdng dan dén cac thay doi I6n hé thong giao théng va
ha ting k¥ thuat trong KCN. Bam bao yéu cau van chuyén hang héa cho ting XNCN
cling nhu viée di lai cua cdng nhan, lya chon hop ly dang van chuyén, t6 chitc mang luéi
duong, bé rong duong... Cac loai hinh modul ¢6 thé thyc hién:
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Céc loai hinh cdng nghiép c6 modul 16n va vira duoc bo tri tai phia Bic cua tieu
khu B. Khu vuc giap tuyen duong ket noi chinh c6 the hop khoi cac 16 dat dé xay dung
cong trinh cong nghiép co6 quy Mo tap trung cao, nhu cau van tai lén.

~ Chicu cao cdng trinh trong khu vue nha méy tly theo nhu cau cua nganh nghé sin
xuat, loai hinh cong nghi¢p va cong ngh¢ cua cac thiet ke, toi da tir 5-9 tang theo mat do
stir dung dat. Chiéu cao toi thiéu khdng khong che.

Mat d6 xay dung thuan cua 16 dat xay dung nha may, kho tang t6i da 1a 70%. Doi
V6i céc 16 dat xay dung nha may c6 trén 05 san sir dung dé san xuat, mat do xay dung
thuan tbi da la 60%.

Khu dét bé trf cho céc doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép cong nghiép hd tro,
doanh nghiép d6i mai séng tao sé& duoc xac dinh cu thé trong qua trinh thu hit dau tu, dam
bao theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh
phu.

Quy hoach khong gian nha may: Khdng gian kién tric cia nha may két hop hai
hoa giira khu san xuat, khu hanh chinh, cay xanh khuén vién va cay xanh cach ly. Cac nha
may c6 goc nhin tir cao téc Bén Licc — Long Thanh vao phai co giai phap tao khong gian
hai hoa, che chan khu vuc ha ting phia sau lam anh huéng dén tuyén nhin qua khu vuyc.

5.3.6. Khdng gian xanh
a. Khong gian xanh tap trung

B4 tri khu cy xanh tap trung két hop véi dich vu céng cong, nham mang lai khong
gian riéng nghi ngoi cho cac chuyén gia va cong nhan trong nha may.

Khu cdy xanh bao gém cay xanh, mat nuéc, duong dao, ké can khu nha diéu hanh,
dich vy, nha van hoa, san thé thao... phuc vu nhu cau cia can bg, cong nhan vién va dan
cu lan can.

b. Khéng gian xanh cach ly

Khong gian cdy xanh vanh dai cdy xanh chuyén dung bao quanh ranh gisi khu
cobng nghiép dam bao khoang céch ly vé sinh méi truong, tao khoang cach ly cac 6 dat
cong nghiép vai khu vuc chire nang ngoai hang rao.

Khdng gian cay xanh gom cac mang xanh céch ly doc theo ranh bién cua khu cong
nghiép, giam tiéng on, bui, hoi doc do quéa trinh san xuat thai ra, cai thién khi hau cho khu
vuc.

Bé tri dat cAy xanh cach ly tai xung quanh cac cong trinh k§ thuat, tram xir Iy nuéc
thai.
c. Khong gian cay xanh canh quan

B4 tri dai cay xanh doc mét sé tuyén giao thdng chinh rong khoang 3m, duoc st
dung két hop bé tri hé thng ha ting ngam. Khong gian cay xanh doc theo cac truc duong
tao canh quan dep cho dudng giao thdng ni bo khu quy hoach theo yéu cau vé kién tric
khong gian chung cho ting loai hinh cong trinh. He thong cay xanh cac duong noi bg, tao
bong mat cho hé dudng va phan xe chay, giam tiéng dn, bui, hoi doc do qué trinh san xuét
thai ra, cai thién khi hau cho khu vuc.
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Cay xanh cac truc duong chinh, can khai thac tdi da chung loai cay xanh san ¢4 tai
dia phuong, c6 thé chon céc loai cay chu dé cho ting tuyén duong dé tao ra sy khéc biét,
phong cach riéng cho timng tuyén duong chinh. Chon loai cdy trong phai phi hop vai thd
nhuong va khi hau caa dia phuong.

d. Cay xanh khéc

Cay xanh trang tri ¢ dai phan cach, doc theo cac dai cay xanh giita duong phd va
nha may.

Ngoai ra trong khuon vién cac nha may, xi nghiép, khu vuc ha tang k¥ thuat: can to
chic trong cay xanh, vuron hoa véi ty 1€ dat trén 20% dién tich nha may, xi nghiép trong
khu cong nghiép.

Cay xanh canh quan, cay xanh tap trung b tri déu trén mat bang KCN thanh céc
khu cay xanh xen ke gitta cac khu nha may nham tang hi¢u qua ve cdi thién méi truong va
canh quan chung cho tong thé cac khu vuc nha may, xi nghiép.

5.3.7. Khu vwe ddu méi ha ting ky thudt va vé sinh moi truong

Cac khu xi Iy nuc thai, tram bién ap, diem thu gom chét thai ran duoc bd tri hop
ly trong Khu cdng nghiép, co khoang céch ly vé sinh méi truong dam bao theo tiéu chuan.

Mat do xay dung toi da 40% tuy theo tinh chat va quy md cong trinh.
5.3.8. Pinh hwong quy hoach khéng gian ngam

“Khong gian xdy dung ngam " la khong gian dudi mat dat dugc stir dung cho
muc dich xay dung cong trinh ngdm. Cong trinh ngam la nhiing cong trinh dugc xay
dung dudi mat dat bao gdm: cong trinh giao thong ngam, céc cong trinh dau mbi ky
thuat ngam va phan ngam cla cac cong trinh xay dung trén mat dat, cong trinh duong
day, cap, duong 6ng k¥ thuit ngdm, hao va tuy nen k¥ thuat.

Khong gian ngam tinh tir mat dat xudng do sau Sm: Tang khong gian nay 14 noi
xdy dung tang ham cua cac cong trinh trén mat dat; cac cong trinh dudng day, duong
ong k¥ thuat, hao, céng, bé cap; ham danh cho nguoi di bd; him dudng bd; bai dd
Xe...

Trong KCN giai doan quy hoach cho phép xay dung hé thng ha tang k¥ thuat
ngam theo cac tuyén duong. £)01 voi khu vue xi nghiép, kho tang khong co hoat dong
lwu tr, duge phép b tri ngdm trong 16 dat va tiy theo cong nghé san xuat. Khong
khuyén khich xdy dung kho ngam qué 02 tang.
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Hinh 11 So d t6 chirc khong gian kién triic canh quan khu cong nghiép

PINH HUONG KIEM SOAT VE KIEN TRUC, CANH QUAN
6.1. Cong, 16i vao khu cong nghi¢p

- BO tri 01 cong két ndi chinh theo truc duong tinh 771C, to chirc xay dung tao
hinh anh cho cong vao chinh (duong N3);.

- B4 tri cac cong phu tai khu vuc cac duong N1, N2, 14 c&c truc canh quan cia
KCN.

6.2. Canh quan dgc truc duong chinh

- Khoang lui cong trinh lon dé phu hop voi khdng gian xung quanh, tao lap cac
khdng gian cong cong doi vai ting khu vec nha may va nang cao chat luong, méi truong
khu vuc.

- He, dudng di bo trong khu vuc phai duoc xay dung ddng bo, phii hop vé cao do,
vat liéu, mau sac ting tuyén duong; ho trong cay phai co6 kich thudc phu hgp, dam bao an
toan cho nguoi di bg; thuan tién cho viéc bao vé, cham soc cay.

- Khéng gian cay xanh doc theo céc truc duong tao canh quan dep cho duong giao
théng ndi bd khu quy hoach theo yéu cau vé kién tric khdng gian chung cho ting loai
hinh cong trinh.

- Khoang I0i: Quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD, khuyén khich ting cuong khoang lui nhung phai dam bao thdng nhat trén
toan tuyén.
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6.3. Khong gian cong cong

Khdng gian cong cong la khu cdng trinh diéu hanh, dich vu, thwong mai, khu vuc
luu tré va céc thiét ké cong doan, tru s6 PCCC, uu tién thiét ké voi hinh thuc lién hop, to
hop cac khu chtrc ning tao thanh cong trinh phtic hop hién dai mang dau 4n vi tri va chuc
nang cho toan khu.

6.4. Khong gian mé

Quy hoach khang gian m& duoc thiét ké xuat hién trong nhicu trang théi ¢ trong va
xung quanh khu céng nghiép vai gia tri méi truong va canh vat va dé phan biét va xac
dinh khoéng gian.

- Khdng gian mé véi chiie nang 1a vuon hoa, cay xanh tap trung, TDTT phuc vu
nhu cau hoat dong, nghi ngoi, thu gidn, phuc vu céc chirc ning khac nhau nham nang cao
chat lwong dich vu trong khu vuc, truc tiép phuc vu phic loi caa nhitng ngudi sinh song,
lam viéc trong khu vuc.

- Khéng gian mé gan vai cac truc duong giao thong 1a hé théng cay xanh canh
quan trén cac truc duong

- Khéng gian mo gén,vdi hé thdng cay xanh céch ly theo bién khu céng nghiép
theo dang tuyén vai bé rong toi thieu khoang 10m

- Khdng gian m¢ la cac nga, nut giao thdng trong khu vuc: hinh thanh khoang IUi
tao khong gian m¢, thuén tién cho viéc tiép can véi cong trinh. Cay xanh nit giao thong:
t6 chic mot sé vuon hoa, bon hoa tai cac vi tri bung binh, giai phan cach, dao chuyén
luong c6 tac dung chan bui, chan tiéng on, bao vé moi truong két hop ting tinh tham my
caa tryc duong.

Ddi voi khong gian mo duoc to hop theo dang tuyén c6 the xen k& diem nhan va
sur dung chu yéu cay dac trung cta dia phuong nhu: phuong vi, bang lang..

_Viée trong cay, viéc sir dung cac kién tric theo chu dé va cac vat liéu lat duong
nén dong nhat, tao mai lién hé hai hoa va gitta con nguoi va thién nhién.
6.5. Khu vuc diém nhén

Thiét ké t6 hop cac cong trinh diéu héln’h, dich vu, thuong mg}i, khu’Vuc luu tra va
cac thict ke cong doan, tru s6 PCCC, hop khoi, xay dung thanh di€ém nhan kien tric, la
bicu tugng ctra ngd cua khu cong nghiép. Poi véi chire nang dich vy, uu tién thiet ke voi
hinh thuic lién hop, t6 hop cac khu chirc nang tao thanh cong trinh phirc hop hién dai tao
diém nhan, diém goi nhé mang dau an vi tri va chirc nang cho toan khu.

- Y twong Kién trac cong trinh diém nhan chinh:

Céc cong trinh dich vu: ¥ tuong kién trdc cong trinh hién dai, c6 mat do xay dung
thap, to chuc giao théng thuan tién cho viéc ticp can, lay quang truong trudc mat lam
khong gian mo.

L& cac cong trinh dich vu ¢ chiéu cao ti da 09 tang.

Céc cdng trinh cay xanh - TDTT: y tuong Kién tric cong trinh hién dai, duoc t6
hop, két hop cay xanh, mat nudc, san tap... lam khong gian mo.
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- Piém nhan & céc vi tri khac duoc cu thé bang viée deé xuat xay dung cdng trinh
hoac cum cong trinh kién trdc, hoac khéng gian kién trac canh quan trong tirng cum nha
may, xi nghiép.

6.6. Khong gian nha may

- Mét do xay dung t0i da 60-70% tly theo dién tich 16 dat va tang cao xay dung
cOng trinh san xuat; Tang cao toi da cac cng trinh dung sir dung chung cho phép tir 5-9
tang, khong khong ché tang cao toi thieu.

- Dién tich cay xanh trong khudn vién nha may theo QCVN 01:2021.

_- Chiéu cao cong trinh theo cong nghé san xuat trong khu vyc nha méy tly theo
nhu cau cua nganh nghé san xuat, loai hinh cdng nghiép. va cdng nghé cua cac thiét ke
(VD ong thoat nhiét, khi, 10 hoac thap...).

- Chi gi6i xay dung nha may cach chi gii duong do téi thiéu 6m.

- B4 tri cac tuyén duong phong chay trong khudn vién theo Quy chuan xay dung
Viét Nam.

- Tudng rao cic nha may trén cling tuyén duong can théng nhat vé khoang Idi.
Khuyen khich bo tri hai hoa vé ki€u dang, mau sac trén cung tuyen duong, khong xay
dung turong rao kin tai mat tiep giap cac truc duong.

- Khuyén khich str dung mau sic séng cho cac cong trinh nha may.

- Dién tich cdy xanh trong khuén vién dam bao theo QCVN 01:2021: Poi véi dat
trong 16 dat nha may phai dam bao ty I¢ dat toi thiéu trong cay xanh la 20%.

- Cac khu xi nghiép it nhu cau vé phuong tién van chuyen bd tri gan truc giao
thong doi ngoai, bdo dam tranh Un tac trong khu cong nghiép. Cac nhém nganh nghe
giong nhau duoc bo tri theo tirng cum.

- Quy hoach khéng gian nha may: Khong gian kién tric ciia nha may két hop hai
hoa gitra khu san xuat, khu hanh chinh, cdy xanh khuén vién va cay xanh cach ly.

- Quy hoach hinh khdi kién triic ctia cdng trinh: Hinh thirc kién triic va mau sic
cong trinh can dam bao cho sy hai hoa cua Khu cdng nghiép, khuyén khich thiet ke dién
hinh trén ting khu xudng nham tao ra sy dong nhat mét khu céng nghiép hién dai.

6.7. Quy hoach hinh khéi kién tric ciia cong trinh

Hinh thirc kién tr(ic va mau sic cong trinh can dam bao cho sy hai hoa cia Khu
cong nghiép, khuyen khich thiét ké dién hinh trén tirng khu xuéng nham tao ra sy dong
nhat mot khu cong nghiép hién dai.

- Try s hanh chinh: Cong trinh bén viing c6 hinh khdi kién trdc ciia nha may san
xuat hién dali.

- Phan xuong san xuat: Cong trinh nha cong nghiép 1- 5 tang, sir dung khung tién
ché khau do lon.

- Mau sic: Sir dung mau sac ph hop véi cong trinh cdng nghiép nhu: mau xanh 14
cay, xanh da troi, xanh xam, ...

Hinh thic kién tric nha may hién dai, dé cao cong nang sir dung. Cac cong trinh
nha xuong khi xay dung phai tuan thu céac chi tiéu quy hoach, cao do san nén, mat do xay
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dung, tang cao, hinh khdi mau sac kién tric, to chirc ciy xanh san vuon theo quy dinh
quan ly.

7. QUY HOACH SU DUNG PAT PAI
7.1. Muc tiéu

- Binh dang céc loai hinh cdng trinh, hang muc phu hop véi quy hoach phan khu
chirc nang va dinh huéng dau tu, khai thac kinh doanh.

- Xac dinh cu thé nhitng chi tiéu kinh té ky thuat dbi véi timg 16 dat quy hoach.
- Khai thac c6 hiéu qua quy dat xay dung, st dung hop Iy va tiét kiém quy dat.

- Tan dung t6i da diéu kién ty nhién, dic biét 1a loi thé v& vi tri, quy canh quan
nhan tao va tu nhién.

- Bé tri ty lé cly xanh, mat nuéc hop 1y dé dam bao moéi trudng sinh thai.

- Str dung cac tiéu chuan thiét ké tién tién, phu hop véi diéu kién dau tu quéc té.
7.2.  Quan diém quy hoach

- Phii hop quy hoach tinh Pong Nai, quy hoach chung d6 thi Nhon Trach da duoc
phé duyét;

- Pam bao cong ning, thim my, bao vé méi truong;

- Quy hoach khu cong nghiép dugc xem xét toi cac dd an quy hoach, cac du &n

trong khu vuc phu can, cac quy hoach c6 tinh chat tong thé “quy dinh” cho khu vuc dy an.

- Tuan thu cac chi tiéu kinh té ky thuat da quy dinh trong nhiém vu quy hoach da
phé duyét, cac cong trinh ha ting k¥ thuat c6 lién quan: giao théng, cap dién, cip nudc, Xt
ly rac thai, v.v...

- Xem xét tat ca céc yéu to anh huong khac, c6 lién quan dé hoan chinh giai phap
thiet ké quy hoach, phéan ky dau tu xay dung.

7.3.  Quy hoach sir dung dit

Téng dién tich khu dat 1ap quy hoach khoang 330,0 ha, cac chirc ning dét cu thé
nhu sau:

- Datkhu dich vu (bao gom nha diéu hanh, dich vy thwong mai, lwu tra va céc thiét
ché cong doan, try s¢ PCCC) khoang 6,77 ha chiém 2,05% di¢n tich khu cbng nghiép.
Mat do xay dung toi da khoang 40%, tang cao toi da tir 5-9 tang;

- Pt san xuat cdng nghiép, kho bai khoang 247,1 ha chiém 74,9% dién tich khu
cong nghiép. Mat d6 xay dung toi da khoang 60-70%, tang cao toi da 5-9 tang;

- Dit cdng trinh HTKT khoang 3,64ha chiém 1,1% Bao g‘c*)m: khu xtr 1y nuéc thai
tap trung, tram cap dién, bai do xe tap trung va cac cong trinh ha tang khac. ..

- Pat cdy xanh mit nuoc khoang 37,53 ha chiém 11,37% dién tich khu cong
nghi¢p. Bao gom:
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+ Pit cay xanh chuyén dung khoang 34,38ha, chiém 10,42% dién tich khu cong
nghiép;

+ Mt nuéc (séng, kénh, muong...) khoang 3,15ha, chiém 0,95% dién tich khu
cong nghiép.

- Pit giao théng: khoang 34,96ha, chiém 10,59% dién tich khu cong nghiép. Bao

A

gom:
+ D4t phét trién giao thong ddi ngoai khoang 1,89ha, chiém 0,57% dién tich khu
cong nghiép.
+ D4t giao théng khu cdng nghiép khoang 33,07ha, chiém 10,02% dién tich khu
cong nghiép. . )
Bdng 7. Bdang tong hop quy hoach sw dung dat toan khu ]
Tang | Mat do
. Dién .~ | CAOXay xay
STT Chikrc niing sir dung dat hli<é)lll tich Tyl¢ dAlrng dAu'ng
s toi da toi da
(ha) (%) | (Tang) | (%)
Khu vuc lap quy hoach 330 100
1 | Pat khu dich vu DV 6,77 2,05 5-9 40
2 | Pét san xuit cong nghiép, kho bai CN | 247,10 | 74,88 5-9 60-70
3 | Pét ha ting k¥ thuat HTKT | 3,64 1,10 2 40
4 | Pit cay xanh, mit nudc 3753 | 11,37
4.1 | Pat cdy xanh chuyén dung CX 34,38 10,42 1 5
Dig¢n tich mat nudc ( song, muong,
4.2 | kénh,...) MN 3,15 0,95
5 | Dat giao thong 34,96 | 10,59
5.1 | Pdt phat trién giao théng déi ngoai 1,89 0,57
5.2 | Pat giao théng khu céng nghiép 33,07 | 10,02
Bing 8. Bing chi tiéu sir dung dit chi tiét tieng 16 dit

A | Tongquy md khu vy lip 3300 | 100 | 29 | 40-70
quy hoach

1 | Pit khu dich vu DV 6,77 | 2,05 9 40
Khu nha diéu hanh, dich vu
thwong mai
Khu lweu trii va thiét ché cong
dodn B-DV01 6,77 9 40
Tru so phong chay chita chay
Tram xdang dau
Dat san xuat cong nghiép, 247,1

2 KNo bii CN 0 74,88 5-9 60-70
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70

5
A-CNO1 | 18,95 S 50
5 70
A-CN02 | 24,55 S 50
5 70
B-CNO1 | 24,03 S 50
5 70
B-CNO2 | 24,20 S 50
5 70
B-CN03 | 28,71 S 50
5 70
B-CNO4 | 14,24 S 50
5 70
B-CNO5 | 14,06 S 50
5 70
B-CN06 | 25,91 S 50
5 70
B-CNO7 | 34,11 9 50
5 70
B-CNO8 | 38,34 S 50
3 | Pit ha ting k¥ thuit HTKT | 364 | 1,10 2 40
Tram dién B-
—— 2,02 2 40
Tram xu Iy nudc thai HTKTO1
R B-
Bai do xe HTKTO2 1,62 2 40
4 | Dit ciy xanh mit nuwée 37,53 | 11,37
Dit ciy xanh chuyén dung CX 34,38
A-CX01 | 442 - -
A-CX02 | 042 - -
A-CX03 | 0,32 - -
A-CX04 | 0,53 - -
A-CX05 | 0,62 - -
A-CX06 | 1,10 - -
A-CX07 | 042 - _
A-CX08 | 0,37 - -
B-CX01 | 3,20 1 5
B-CX02 | 1,29 - -
B-CX03 | 0,72 - -
B-CX04 | 0,62 - -
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B-CX05 0,17

B-CX06 0,46

B-CX07 0,49

B-CX08 0,68

B-CX09 0,45

B-CX10 0,32

B-CX11 0,42

B-CX12 0,49

B-CX13 0,49

B-CX14 0,69

B-CX15 0,31

B-CX16 0,64

B-CX17 8,24

B-CX18 0,44

B-CX19 6,06
Djén tich mat nwéce ( song, MN 3,15 0,95
kénh, mwong,...)

A-MNO1 | 0,55

B-MNO1 | 0,93

B-MNO02 1,19

B-MNO3 | 0,48

5 | Pat giao thong GT 34,96 | 10,59

Pt phét trién giao thong dbi 1,89 0,57
ngoai
bat .giao thong khu cong 3307 | 10.02
nghiép ' '
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KY HIEU: ;
* RANH GIOI KHU VUC LAP QUY HOACH -
I oAT KHU DICH VY
I AT SAN XUAT CONG NGHIEP, KHO BAI
I AT CAY XANH CHUYEN DUNG
I AT HA TANG KY THUAT
I VAT NUGC (SONG, KENH, MUONG, ..)
======= TUYEN DIEN 110KV
----- TUYEN BUONG SAT
B TRAMDBIEN 110KV
-£F TRAM XU LY NUGC THAI
@ THUONG MAI DICH VY
P BAIDO XE

D1 CANG PHUOC AN

~

Hinh 12. Quy hoach sir dung déat khu vuec 1ap quy hoach
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8. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
8.1.  Quy hoach Giao thong
8.1.1. Co s lap quy hoach

- Cac quy hoach, du 4n xay dung dang trién khai;

- Ban d6 do dac dia hinh ty 1& 1/2000 khu vuc;

- Céc tiéu chuén, quy chuan hién hanh vé giao thong d6 thi.
8.1.2. Nguyén tic thiét ké

Tuan thu theo cac khéng ché ctuia Quy hoach tinh Pong Nai va Piéu chinh Quy
hoach chung TP DPong Nai da dugc phé duyét.

Hoach dinh céc tuyén giao thong dbi ngoai, dé xuat cac giai phap thiét ké, t6
chtrc giao thong, quy mo mit cit nham phan tach ludng giao thong ddi ngoai va giao
thong do thi hop 1y nham dam bao }thuan tién, hop ly, an toan, tao su phat trl,en bén
vitng cua d6 thi va khai thac dugc toi da anh hudng cua giao thong cap tinh dén phat
trién khu vuec..

T6 chirc mang luéi giao thong don gian, phan cap mach lac, tao diéu kién cho
cong tac khai thac, quan ly an toan, thong suot va hi¢u qua.

Diéu chinh, bo sung cac yéu cau, hé thong chi tiéu k¥ thuat vé giao thong dam
bao cac ti€u chuan va quy pham hién hanh dong thoi1 phu hop véi sy phat trién cua do
thi.

8.1.3. Quy hoach giao théng déi ngoai

Giao thong dbi ngoai tai khu vuc 13 giao thong bén ngoai lién quan dén khu vuc
quy hoach

a. Giao thong duong bd

Hé théng giao thong khu vuc quy hoach két ndi chit ché véi tuyén Cao téc Bén
Lac — Long Thanh va duong di cang Phudc An (duong tinh 771C), cac tuyén duong
lién khu da dugc dinh hudéng & cac quy hoach cap trén.

- Cao téc Bén Luc — Long Thanh: ket nbi huyén Bén Luc, tinh Long An véi

huyén Long Thanh, tinh Png Nai, vi tri nim ¢ phia Nam khu coéng nghiép 10 gidi
42,5m.

CHI GOIXAY DUNG

Al DN EXE s AN KECT St PGl DéI pineKE
K R K G

3 ’ 13| a375=150 _ 075]| 3 |75 axs75=150 [ 311
42 5m

MAT CAT (CAO TOC BEN LUC - LONG THANH)

Hinh 26. Mt cdt cao toc Bén Lirc — Long Thanh
- Buong di cang Phudc An (duong tinh 771C):
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Vi tri di xuyén qua khu cong nghiép, diém dau tai vong xoay duong tinh 771C
giao cao tdc, diém cudi tai cang Phude An.

~ *Tai dp an Quy hoach tinh Pong Nai dugc Thu tudéng Chinh phu phé duyét tai
Quyeét dinh so 586/QD-TTg, duong tinh 771C dugc cap nhat theo hién trang da thi
cong, hudng tuyén di cong theo dia hinh v4i quy mo 61m.

+ Tai d6 4an Piéu chinh cuc bo quy hoach chung khu d6 thi Nhon Trach dugc
Thu tuéng Chinh phu phé duy¢t tai Quyét dinh s6 862/QD-TTqg:

Do pham vi diéu chinh cuc bo cta dd 4 an khong bao gom tuyen duong tinh 771C
(tuyen duong di cang Phude An), vi vay tuyén dudng duoc thé hién tuin tha theo do
an Diéu chinh tong thé quy hoach chung khu d6 thi Nhon Trach duoc Thu tudng
Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 455/2016/QD-TTg, cu thé: Hudng tuyén cua
tuyén dudng tinh 771C di vudng goc véi cao tc v6i quy md mat cit 100m.

Pong thoi, dd 4n Piéu chinh cuc bd quy hoach chung khu d6 thi Nhon Trach
ghi r6 “Ranh gi6i, pham vi va quy mé cua khu cong nghiép Phudc An s€ duoc xac
dinh thong nhat v6i phuong 4n phat trién khu cong nghiép, phuong an quy hoach su
dung dat tai Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 va
cu thé hoa tai quy hoach phan khu xdy dung; dam bao tuan tha hanh lang bao vé cong
trinh ha tang k¥ thuat, hanh lang bao vé song va két ndi dong bd véi cong trinh ha ting
k¥ thuat khung cta khu vuc theo Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050

Nhu vay d6 an quy hoach phan khu s€ can cr theo dinh hudng cua quy hoach
tinh v&i huong tuyén cta tuyen duong tinh 771C s€ cap nhat theo duong hién trang da
thi cong dong thoi nang cap quy mé mit cit sau quy hoach 1a 100m.

o~ Y o
B+ 5§
l 3 I 1 10 1 30 l 3 I

80.0M
100.0M

Hinh 27. Mt cit dwong tinh 771C

Chi gidi xay dung
g5

Chi gidi duemg do
Chi gigi duamg do
Chi gii x dy dhing

—10.0M—

_L
=

10.0 M——

b. Giao thong duong thuy - Cang Phudc An

Cang Phuéc An nim giap song Thi Vai cach khu cong nghiép 5,2km vé phia
Nam. Cang Phudc An 1a khu bén chinh cia cang Bong Nai, cung cap cac dich vu van
chuyén va logistics, hd trg cho cic hoat dong xuat nhap khau va giao nhan hang héa,
dac biét 1a trong khu vyc phia Nam Viét Nam.

c. Giao thong duong sit

Tuyén duong sit ndm phia Pong khu coéng nghiép, két ndi cao toc Bién Hoa —
Viing Tau dén cac khu cong nghiép Phude An 1, Pha Hiru 1, khu cong nghi€p cang
Ong Keo.

Do pham vi diéu chinh cuc b(} cia do an Piéu ghinh cuc by quy hoach chung
khu d6 thi Nhon Trach khong bao gém tuyén dudng sat va ga hang hoa phuc vu khu
vuc logistic vi vay cac ndi dung trén dang tuan thu theo d6 an Diéu chinh tong thé quy
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hoach chung khu d6 thi Nhon Trach dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh s0 455/2016/QD-TTg, cu thé: Tuyén duong sat va ga hang héa phuc vu khu vuc
logistic di vao gitra khu cong nghiép.

Pong thoi, d6 4n Piéu chinh cuc bd quy hoach chung khu do thi Nhon Trach
ghi r6 “Ranh gi61, pham vi va quy mé cua khu cong nghiép Phudc An s€ duoc xdc
dinh thong nhit voi phuong an phat trién khu cong nghiép, phuong an quy hoach sur
dung dét tai Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 va
cu thé hoa tai quy hoach phan khu xdy dung; dam bao tuan tha hanh lang bao vé cong
trinh ha téng k¥ thuat, hanh lang bao vé song va két nbi dong bd véi cong trinh ha téng
ky thuét khung cta khu vuc theo Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén nam 2050” va “Pbi v6i tuyén dudng sit va ga hang hoa phuc vu khu vuc
logistic, khi trién khai cac quy hoach cé lién quan xem xét dich chuyén ké can véi khu
cong nghiép”

Nhu vay dd an quy hoach phan khu s€ can cur theo dinh hudng cua quy hoach
tinh véi tuyén duong sit va ga hang hoa dich ra giap bién khu cong nghiép, nam giita
khu cong nghiép va dat cang.

8.1.4. Giao thong khu vwc thiét ké

Mang ludi giao thong két hop voi giao thong ddi ngoai tao thanh mang 6 ban c&
két n61 moi vi tri chirc nang lién thong vt cac truc duong doi ngoai ti€p giap khu vuc
quy hoach.

B6 tri cac duong chinh khu cong nghiép MC 1-1. Két ndi khu cong nghiép véi
cac truc giao thong doi ngoai.

- Mt cat 1-1:

Mit duong 2 x10,5m
Hé hai bén 2X5m
Giai phan cach 3m

Chi gi6i duong do 34,0m

Cac duong ndi b khu cong nghiép MC 2-2; 3-3;16 giéi m: Long duong 21-
27m; he duong 1-2x6m. Két ndi véi duong chinh khu cong nghiép tao su lién thong
moi don vi chure nang trong khu vuc quy hoach.

- Mt cit 2-2:

Mat duong 15,00m
He hai bén 2 X 6m
Chi gi6i dudng do 27,00m

- Mt cat 3-3:

Mat duong 15,00m
Hé hai bén 1x6m
Chi giéi dudng do 21m

Téc d6 thiét ké duong nodi bo trong khu céng nghiép max 40km/h
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- b6 déc doc dudng: imax= 4%

- b6 déc ngang duong: 2%.

- b6 déc ngang via hé: 1,5%
- Ban kinh b6 via: R >12 m.

- Chiéu rong tinh toan cua 1 lan xe: 3,75m
Bdng 9. Thong ké hé thong giao thong

Tén dwong

Mat
cat
ngang

Chiéu dai(m)

Bé rjng (m)

Dién tich

Long duong

Via hé

Dai P/C

Lo gioi

Giao thdong KCN

Puong N1
Puong
chinh KCN

1-1

3073

2x10,50

2x5,0

3,0m

34

67.376,1

Puong N1’
buong
chinh KCN

1091,6

2x10,50

2x5,0

3,0m

34

Puong D4
Puong
chinh KCN

1-1

951,2

2x10,50

2x5,0

3,0m

34

32.340,8

Puodong N3
Puong ndi
bo KCN

2-2

22244

2x7,50

2x6,0

27

60.058,8

DPuong D2
Puong ndi
bo KCN

2-2

1012,2

2x7,50

2x6,0

27

27.329,4

Puong D3
Puong ndi
bd KCN

2-2

847,5

2x7,50

2x6,0

27

22.882,5

Puong DS
Puong ndi
bd KCN

632,5

2x7,50

2x6,0

27

17.077,5

buong N4
Puong ndi
bd KCN

2-2

1653,3

2x7,50

2x6,0

27

44.639,1

Puong D1
Puong
gom

530,1

2x7,50

1x6,0

21

11.132,1

buong D1
'Duong
gom

3-3

537,3

2x7,50

1x6,0

21

11.283,3

TONG

11461.75

33.1234
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8.1.5. Cé&c cbng trinh giao thdng

Xay dung 01 bai dd xe tai dam bao phuc vy nhu cau trong khu vuc voi quy mo
1.08ha.

8.1.6. Cadc chi tiéu giao thong
Tong dién tich giao thong tinh trén dia ban khu cong nghiép khoang 33,12ha;
Téng chiéu dai duong khoang 11,46 km;

Ty I¢ dién tich danh cho giao thong chiém khoang 10,02% (dat so v&i quy
chuan VN).

8.2.  Quy hoach cao dd nén xiy dung
8.2.1. Co so thiét ké
_ Diéu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nam 2035
va tam nhin dén nam 2050 da dugc Thu tudng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh so6
455/2016/QD-TTg ngay 22/3/2016;
Ban d6 nén dia hinh ty 18 1/2.000 khu vyc nghién ctru 1ap quy hoach.

Céc 6 liéu dicu kién ty nhién 14y theo cac dy 4n dang trién khai trén dia ban va
mot sO du an QH da dugc UBND thanh pho phé duyét.

Céac d6 an QHCT, du an da duyét va trién khai trén dia ban khu vuc thiét ké.
Quy hoach cao d6 san nén phai két hop chit ch& véi quy hoach thoat nudc mua.

Tan dung tri¢t dé dia hinh ty nhién, han ché t6i da cong tac dao dép, pha v& sinh
thai tu nhién va khoi lugng san dap nén kinh té nhat.

X&éc dinh luu vuc va hudng thoat nudce chinh phu hgp véi dia hinh tu nhién, tan
dung hé thong song sudi chinh hién c6 lam céc truc ti€u nudc chinh cho khu vyc khi
mua lon gay li.

Cao d6 nén khéng ché xay dung cong trinh trén dét lién, luc dia theo hé cao do
Quoc gia (VN2000) duoc do tai Hon Dau.

8.2.2. Giai phap thiét ké

- Cbt san nén cua khu vuc xdy dung dugc lya chon phu hop voi quy hoach do
thi méi Nhon Trach. Cuy thé trong do an quy hoach chung va quy hoach chi tiét 1/2000
d3 xac dinh cao d6 xdy dung > +2,30m, do d6 cbt san nén lira chon 1a > +2.30m (hé
cao do luc dia).

- Huong san nén chung cho toan khu dat theo d doc tu nhién vé phia cac truc
ti€u thoat nudce chinh ctia khu vuc nghién ctru.

- Trong khuon vién cong trinh dam bao do dbc > 0,4% cho nudc mua ty chay
v€ h¢ thong thoat nudc mdt cach thuan loi.

- Khu vyc quy hoach 1 dat trong sin mi, hoa mau, cé cac ao triing. Do viy
trude khi san lap can phai boc bo 16p bun nhdo hodc dat hiru co trén bé mit va trong
10ng cac muong ranh dé dam bao cuong do va do 6 6n dinh cta nén dip. Chiéu day boc
trung binh 0,2m. Khdi luong bun va dat hiru co nay sé duoc sir dung dé san lap vao
cac khu vie d3 quy hoach tréng ciy xanh trong khu d6 thi. Ciing c6 thé str dung mot
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phan dé dap 1& duong (16p mat bén trén trong co) dé giam tdi da sy van chuyén di noi
khac.

- D6 chit yéu cau cia nén dip K=0,85. Mai taluy bén ngoai duogc trong co dé
bao v¢ va tang tinh 6n dinh.

+ Cao d¢ xay dung theo tim duong +2,5m.

+ Do dbc san nén trong cac 6 cong nghiép i = 0,04%. Pap nén tir +3,2m dbc vé

+2,5m.
+ D9 chat yéu cau cua nén dép cac 16 K=0,90.
+ Do chit yéu cau cta nén dip 16 cdy xanh K=0,85.
+ Vét bun, hitu co trung binh 0,2 m.
+ Vat liéu dip bang dat.
+ Khdi luong san nén:
W = (hl+h2+h3+hd)xF/4
hl, h2, h3, h4: d§ cao thi cong tai cac diém gbc 0 vuong.
F: dién tich 6 dat.
Bang 10. Téng hop khéi lwong san nén.
TT Tén cong viée Ponvi | Khoilwong
1 | Khdi lugng dap nén (chua tinh vét bun) m?3 5.368.885,83
2 | Khéi luong dao nén (chua tinh vét bun) m?3 945.402,11
3 | Khéi luong vét bun hiru co day 0,2m m?3 1.029.171,83

8.3.  Quy hoach thoat nwéc mat
8.3.1. Co sé thiét ké

- Diéu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai dép nam
2035 va tam nhin dén ndm 2050 da dugc Thu twong Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh
50 455/2016/Qb-TTg ngay 22/3/2016;

- Ban dd nén dija hinh ty 1& 1/2.000 khu vic nghién ciru 1ap quy hoach.

- Cac tiéu chuan, quy chudn xay dung hién hanh: TCVN 7957:2023: thoat nudce
- mang ludi va cong trinh bén ngoai — yéu cau thiét ké; QCVN 07:2023: Quy chuan ky
thudt quoc gia vé H¢ thong cong trinh ha tang k¥ thuat;...
8.3.2. Nguyén tic thiét ké

Hé thong thoat nudc hoat dong theo nguyén tac ty chay.

H¢ thong thoat nude dugc thiét ké dam bao tinh ké thira cc quy hoach da dugc
phé duygf:t, phu h()’P V('):i hién trang va du béao phat trién cua khu vuc thiét ké, bén virng
trong diéu ki¢n bién doi khi hau
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8.3.3. Giai phap thiét ké
Toan bg nudc mua trong khu quy hoach chia lam 2 luu vuc chinh:

- Luu vyc 1 ndm & phia tdy khu quy hoach. Luu vuc nay dugc gidi han boi
Puong cao tdc lién ving phia Nam & phia Bic, truc duong ndi Nhon Trach - Cang
Phudc An ¢ phia Pong va & phia Nam 1a cac tuyén dudng dién cao thé 220kv. Toan bd
nude mua cua luu vuc sé theo hé théng cdng tron va cong hop thoat ra Rach Bic Rimg
r0i chay ra Rach Dira, song Tac Hong sau d6 do ra séng Thi Vai, dam bao thong sudt
ra dén song 1on, khong bi chan dong chay va dugc d4u ndi véi hé théng thoat nudc
theo quy hoach cua dia phuong sau nay tai clra x4 cua dy an.

- Luu vyce 2 nam phia déng khu vuc quy hoach, phia Bic luu vuc giap Puong
cao toc lién ving phia Nam, phia Nam giap cac tuyén dudng dién cao thé 220kv. Nuoc
mua cua khu vyc nay theo hé théng cong clia cac tuyen duong mot phan chay vé song
Thi Vai tiép giap phia Pong; mot phan tap trung vé tuyén kénh bén duong N4 (duong
N4 di ngang theo ranh gioi phia Bong Nam khu cong nghiép). Sau do d6 ra Rach
Ngon Quit nam gitra luu vyc va thoat ra rung phong ho ¢ phia Nam khu quy hoach
dam bao thong sudt ra dén song Thi Vai.

Lwu g 2: 272ha

Thoat vé& Rach
hiéntrangra .
o SOngThiVai

Thoat vé& Song
Cai Goc

Hinh 28. So do6 phdn leu viee thodt nude.
Tinh todn mang ludi thodt nudc mua:

Hé thong thoat nuéc mua duoc tinh toan theo phwong phap “Cudng do gisi
han” nhu quy dinh trong quy pham TCXD 7957-2023.

Theo phuong phap nay, luu lugng nudc mua cac doan cong duoc tinh theo
cong thuec:

Q=0q.CF (I/s)
Trong do:
Q: luu lugng tinh toan ctia doan cong thoat nude dang xét, tinh bang (I/s)
C: Hé s6 dong chay (khong thir nguyén)
F: Dién tich luu vuc ma tuyén cng phuc vu (ha).

q: Cuong do mua tinh toan (I/s.ha).
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Cuong d6 mua tinh toan dugc xac dinh theo cong thuc:
A(1+C.lgP)
g= D" (/s.ha)
Trong do:
g - Cuong do mua (1/s.ha).

P -Chu ki l3p lai trdn mua tinh toan (chu ki tran cong) tinh bang nam, chon P =
5 nam

t - Thoi gian dong chay mua (phut)
A, C, b, n — Tham sb x4c dinh theo diéu kién mua cua dia phuong
_ (Theo bang phu luc B.1: Hang s6 khi hau trong cong thirc cuong d6 mua cia
mot s6 thanh pho trong TCVN 7957:2023)
~ Chi tiéu mang ludi thoat nudc mua: toan bo cac tuyén duong giao thong c6 hé
thong thoat nudc mua phuc vu.

Van toc dong chay

Van toc cho phép = 0,8 dén 4,0 m/s

Van tdc thich hop =1,0 dén 1,8 m/s

Luu khong: P6i voi mang ludi thoat nude mua cho phép tinh toan chay day.

Do sau chon cong: Do sau chon cong t6i thiéu 1a 0,5m véi cong chon dudi long
duong; to1 thiéu 1a 0,3m véi cong chon dudi he duong, dai phan cach.

Créng dugc bd tri trén via hé chay doc theo cac tuyél} duong dé thu nudc mua tir
cac 16 dat va nuéc mua mat duong qua cac ho ga thu. Tuyén cong thoat sir dung cong
tron BTCT c¢6 cac duong kinh D400, D600, D800, D1000, D1200, D1500, D1800 két
hop véi cong hdp kich thudec B2000 x H2000 va B2500 x H2500 (mm) dugc bo tri
dudi he duong.

Kich thudc céng, huéng tuyén thong s6 k¥ thuat dugc thé hién trong ban vé

“quy hoach chuan bi k¥ thuat”. Thong s6 vat liéu, kich thudc cbng, giai phap xay lap

hé thdng thoat nude s& duge chinh xac hoa & bude ldp du 4n sau ndy trén nguyén tic
dam bdo tiéu thoat nudc khong gay ung ngép khu cong nghiép.

8.3.4. Céng trinh thuy lgi va phong chéng thién tai

Giit hanh lang xanh >30m tai vi trf tiép giap song Thi Vai, tudn thu quyét dinh
60/2022/Qb-UBND Dong Nai “Ban hanh Quy dinh quan ly hanh lang bao vé nguon
nudc trén dia ban tinh Péng Nai”. Ngin cdm cac hanh vi xdy dung; d6 thai... lan
chiém hanh lang can ché dong chay song.

Xay dung hé théng ké chdng sat 10 tai khu vuc xay dung tiép giap song Thi
Vai; ke tai cac vi tri tiép giap khu vuc xay dung va nén dat hién trang.

8.4. Quy hoach Cép nuéc
8.4.1. Nguyén tic thiét ké

Tuan theo cac ti€u chuan, quy chuan c6 lién quan da ban hanh.
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bam bao luu lugng va ap lyc tai moi diém trén mang ludi.

Vach tuyén mang ludi ddm bao nudc cung cap dén moi doi tugng dung nude va
chiéu dai tuyén ong la ngan nhat.

Céc khu cong nghiép can tai sir dung nude, st dung nude tuan hoan va sir dung
nudc tiet kiém hiéu qua
8.4.2. Co so thiét ke

Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xdy dyng: QCVN: 01/2021/BXD
cua B¢ Xay dung;

Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé Hé théng cong trinh ha ting ky thuat: QCVN:
07/2023/BXD cua B Xay dung;

Quy chuén ky thuit Qudc gia Vé9 An toan chay cho nha va cong trinh: QCVN:
06/2022/BXD cua B$ Xay dung; Swra doi 1: 2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuan ky
thudt quoc gia v€ an toan chay cho nha va cong trinh

Tiéu chuin guéc gia TCVN 13606 2023 “Cap nudc - mang ludi dudng éng va
cbng trinh — Yéu cau thiét ké”

],Bén’d(*) do dac ty 1& 1/2000 va phuong an st dung dat, kién triic canh quan khu
vuc thiét ké.

8.4.3. Du bao nhu ciu
a. Tiéu chuan cip nudc
Nudce dung cho cong nghiép: 30 m3/ha.ngd
Nudc dung cho cong cong, dich vu: 20 m3/ha/ngd
Nudc dung cho bén bai, ddu mbi ha tang k¥ thuat: 20 m3/ha/ngd
Nudc tudi cay: 30 m3/ha/ngd
Nudc rira duong: 4 m3/ha/ngd
Nude 10 ri, nhu cau khac : 15%
b. Nhu cau cp nude

Bang 11. Bang dy bdo nhu cau sir dung nuoc
Ky | Quy | Tiéu Nhu céu

STT Chikc niing sir dung dat hi¢u m6 | chuin Pon vi (m3/ngd)

1 Dit khu dich vu DV 6,61 20 m3/ha/ngd 132
2 | Pét san xuat cong nghiép, khobai | CN | 2476 | 30 | m3/ha/ngd 7.428
3 | Pt ha tAng k¥ thut HTKT | 34 20 | m3/ha/ngd 68
4 Dit cdy xanh (tudi cdy) CX |34,83 30 m3/ha/ngd 1.045
5 Dit giao thong (rira duong) GT | 33,12 4 m3/ha/ngd 132

Du phong 1o ri, nhu cau khac 15% Q 1.321

Téng nhu ciu ding nwée KCN 10.126

Dy bao nhu cau cip nude (Iam tron) khoang : 10.000 m3/ngd.
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* Ghi chii: Lwong nuede twéi cdy, riva dwong sé két hop tdn dung nguon nuoc tai
cdc kénh diéu hoa nuéc mua va nudc thai sau xu Iy nham tiét kiém nguon nude va chi
phi vdn hanh KCN. Céng sudt nuwée thai cong nghiép chi la woe tinh va sé duwoc tinh
toan lam ro trong giai doan dy dn

8.4.4. Giai phap cap nuéc

a. Ngudn nudc

Ngu@)n tt NMN HO Cau Mc’ri hién cd, cong suét ,giai’ doan déu khoang
90.000m3/ngd, dai han nang cong suat 120.000m3/ngd qua tuyén 6ng truyén tai HDPE
D560 mm dén khu vuc thiét ké.

b. Mang luéi cip nuée

Mang ludi cap nudc gdm mang luoi cap nude san xuat két hop chita chdy trong
tung khu cong nghiép. Mang ludi cap nudc dugce thiét ké mang vong két hop mang
canh cdy bao gdm mang ludi cip nudc co6 dudng kinh D160mm — DN400mm.

Mang ludi dudng 6ng sir dung 6ng HPDE. Do sau chon 6ng tdi thiéu cach mat
dat 0,7m do1 vo1 duong kinh 6ng nhd hon 300mm va khong nho hon Im do6i véi
duong kinh ong trén 300mm.

Mang ludi cap nude duoc tinh todn dam bao gid ding nudc max va gio ding
nudc max khi co chay.

c. Phuong &4n phong chay, chira chay

Theo QCVN 06:2022-BXD, s6 lugng dam chay cho toan khu 1 2 dam chay véi
lwu lwong mdi dam chay 1a 100 (I/s). Lugng nudc dy trit phuc vu cho nhu ciu cip
nude ciru hda trong 3h:

Qe %3600

Worn =
cc 1000

Xtxn=100x3,6 x3 x2=2.160 (m3)

Trong do:

Woee:  Lugng nude dy trit phuc vu ctru hoa (md).

Q. Tiéu chuan cip nude chita chay (qec = 100 1/s)
t: Thoi gian cip nude ctru hoa (t = 3h)

n:  So6dam chay xay ra dong thoi (n =2)

Nhu cau nudc chita chay khoang 2.160 m3. Nudc dung cho nhu cau chira chay
khong tinh vao cong suat nhu cau ma chi tinh vao bé chura.

Mang luéi cip nuéc duoc thiét ké chita chay ap luc thap va dam bao chira chay
tai gi0 dung nudc max voi 2 ddm chay xdy ra dong thoi véi luu lugng ddm chay q
chay= 1001/s tai 2 di€ém bat lgi nhat.

C6 thé tai str dung ngudn nudc thai sau xir 1y tan dung lam nudce cho nhu ciu du
phong ctru hod. Ngoai ra trong cdc nha may xi nghiép nén xay dung bé nudc du phong
chira chay hodc khi duong 6ng co6 sy co, dung tich bé theo tinh chat ctia tirng nha may.

Hong ctru héa duoc bb tri trén mang 1uéi cdp nude chinh v6i dudng kinh dng tir
D110mm v6i khoang cach gitra hai hong ctru hoa la 150m.
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Dy phong b tri quy dat cho hang myuc PCCC va CNCH tai khu dat dich vu
dam bdo dam bdo an toan chua chay cho khu vuec.
8.5. Quy hoach Cép dién va chiéu sing cong cong
8.5.1. Nguyén tic thiét ké

Thiét ké hé thong dién cho khu quy hoach bao gom Tinh toan, gidi phap thlet
ké cap dién, hudng tuyén dién trung thé va mang ludi ha thé. Xac dinh vi tri, cong suét
tram bién thé cap dién cho khu vyc cong cong dich vy nha diéu hanh. Vi tri va cong
suat cac tram bién thé cép dién cho céac 16 dat cong nghi¢p, nha may, xi nghiép san
xudt phu thudc vao bd tri mit bang san xuit va nhu cu céng suit cua tung nha may va

s& dugc xac dinh cu thé trong giai doan lap du 4n dau tu hodc thiét ké tong mit bang
nha may va thiét ké k¥ thuat thi cong

‘Mang luoi cap dién cho khu vyuc phai dam bao an toan, my quan va co cic chi
tiéu cap dién phu hop.
8.5.2. Cin cir va co sé thiét ké
, - Luat Xay dyng; Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé Quy hoach xay dung va cac vin ban hudng dan;
- Lut Dién Iyc s6 28/2004/QH11 ngay 03/12/2004; Ludt sira doi, bo sung mot
s0 di€u cua Luat dién luc s0 28/2004/QH11;
- Nghi dinh 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 cta Chinh phu Quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dién lyc vé an toan dién; Nghi dinh 137/2013/ND-CP ngay 21/10/2013

cua Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dién luc va luat sira doi,
bd sung mot sd diéu cua Luat dién luc;

- QCVN QTB/BCT: Quy chuan ky thuat quéc gia vé ky thuat dién; QCVN
01:2008/BCT Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan dién; TCXDVN 333:2005
Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cong va HTKT;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVNO01:2021/BXD,
ban hanh ngay 19/05/2021,
- Quyét dinh s 500/Qb-TTg ngay 15/5/2023 cua Thu twong Chinh phu phé

duyét Quy hoach phat trién dién luc qudc gia thoi ky 2016 — 2030, tam nhin dén nim
2050;

- Quy pham trang bi dién: 11 TCN - (18+21) - 2006

- Quy chuin ky thuit qudc gia cac cong trinh ha ting k§ thuit QCVN
07:2023/BXD

- Quy chuan ky thuat 01/2021/QD-BXD: “Quy chuan ky thuat qudc gia vé Quy
hoach xay dung”.

- Hé thong ky hiéu ban v& trong cic d6 an qui hoach xdy dung — Thong tu sb
04/2022/TT-BXD

- Noi dung thé hién ban v&, thuyét minh ddi ¢ 4n Qui hoach Xay dung— Thong
tu s0 04/2022/TT-BXD
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cong tac quan ly, van hanh va kinh doanh ban dién.

8.5.3.

- Céac quy dinh khéc cua Tap doan Dién luc Viét Nam, Cong ty Dién luc trong

Duw bdo nhu ciu phu tdi di¢n:

a. Chi ti€u cap dién:

Bing 12. Bing chi tiéu cip dién.

TT Tén h¢ st dung dién Don vi tinh Gia tri
1 | Cong nghiép, ha ting ddu mbi kW/ha 200-350
2 | Dét cay xanh, mit nudc Kw/ha 12
3 | bt giao thong kW/ha 10
4 | Hanh chinh, dich vu cong cong kW/ha 100-150
5 | Hé s6 cong suit 0,85
6 | Hé s6 dong thoi 0,7
8.5.4. Yéu cau cdp dién

Hé thong cp dién cho khu vuc ndy 1a dién san xuat cua cac phan khu chuc
nang va dién chiéu sang cho khu vuc cong cong.
Bdng 13. Bdng tinh todn nhu cau dung dién

STT Chiic niing sir dung dat Quy mod ViDt(i)’I?h (g&;ﬁ C(()i%/\j;l at

Khu vwe 1ap quy hoach 88.641

1 | Pat khu dich vu 6,61| ha 120 793
DAt san xuat cong nghiép,

2 | kho bai 24763 | ha 350 86.671

3 | Pt ha tang k¥ thuat 339| ha 100 339

4 | Pt cay xanh 34,83| ha 12 418

5 | bt giao thong 3500| ha 12 420

Tong cong suat nhu cau 1a: khoang 9OMW

8.5.5. Pinh hwong cip dién :

Giai doan trudc mat, nguon cap dién cho dy an dugc lay tur cac xuat tuyén 22kv

sau tram bién ap 110kV Nhon Trach (40+63)MVA, giai’ doan dai han dé xuat xay
dung riéng 01 tram 110KV KCN Phudc An — 2x63MVA cap dién cho khu CN.

8.5.6. Lwdoi dién 22KV trong khu quy hoach

Ludi dién trung ap phan phdi dién cho cac tram bién ap khu vuc 1a ludi dién c6

cap dién ap tiéu chuan 22kV. Két ciu ludi theo dang mang phan nhanh két hop véi
mang hinh tia. Phuong 4n van hanh cu thé s¢ dugc chinh xac hoa khi 1ap du an chi tiét.
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Dé thuan tién trong viéc d4u nbi, tiét kiém chi phi xdy dung nén ludi dién trung
thé trong khu vuc chu yéu st dung hé thong duong day trén khong.

Tuyén duong day trén khong 1a hé thong bao gom day dan (day nhom 13i thép
ACSR), cot bé tong ly tdm cao ZQm, xa, s, mong bé tong. Tat ca chi tiet xa déu dugc
ma kém nhing néng va duogc tiép dia tai tung vi tri cot. Tai cac ~ccf)t do su dung‘ s
ding ty ma 22kV. Tai cac cot néo st dung st bat 22kV (3 bat/chuoi). Cot dugce trong
trén heé va dam bao han ché dén murc thap nhat anh huong dén nguoi di bo. Doc tuyén
duong day trén khong di qua phai dam bao hanh lang an toan ludi dién trung thé.

8.5.7. Hoan trad luoi dién

- Nham dao bao cung cép dién cho khu vuc c6 duong dién bi di doi, tang d6 tin
cay cung cap dién va dam bao tinh van hanh dé dang khi dua vao su dung. Lu6i dién
cua khu vuc bi di doi s€ dugc dau ndi vao ludi dién xay dung mai thude du an.

- Tir cot dau n01 hoan tra xay dung 1 tuyén duong day trén khong sir dung day

ACSR-240mm2 d4u ndi vao hé thong dién cii ciia khu vuc, tir 46 dam bao cung cip
dién cho khu vuc nay.

8.5.8. Tram bién dp 22/0,4kV trong khu quy hoach
Du kién b tri tram bién ap 22/0,4kV trong ranh gidi quy hoach dé cap dién cho
cac khu vuc ha tang k¥ thuat, hanh chinh, dich vy, cong cong va chi€u sang khu vuc.
Tram bién 4p cho cac 16 dat cong nghiép s& do cac nha dau tu thir cip xdy dung
(khong thude pham vi du 4n nay) .
Céc tram bién ap du kién st dung loai tram x4y hodc tram treo...
w Vi tri, cong suét tram bién ép’trong ban vé chi 12‘1, diqh hudng, viéc xac dinh cy
thé s€ dugc thuc hi¢n ¢ giai doan thiét ké k¥ thudt va thiét ké ban v& thi cong.

Viéc dam bao hé s6 cong suat trung binh cua ludi dién trong khu vyc phu hop
v6i yéu cau cua co quan quan ly hé thng dién va viéc cung cap dién cho cac ho tiéu
thu quan trong s& duoc giai quyét tai timg tram bién 4p trong giai doan thiét ké sau.

8.5.9. Lwdi dién ha thé

Ludi ha thé c6 cap dién ap 380/220V va di kem véi thiét ké chi tiét hé thong
dién cua céc 16 dat cong nghi€p nén khong dugc thé hién trong phan quy hoach nay.
8.5.10.Chiéu sdng giao thong khu céng nghiép

Chiéu sang duong giao théng dung dén LED 1am ngudn sang dé chiéu sing
duong di, tham cd...

Hé thong dén dudng duoc bat tit tu dong théng qua cac ti diéu khién chiéu
sang.

Nguon dién ch1eu sang cho dén duoc lay ra tir cac tram bién ap dén duong va

tram bién ap khu ha ting k¥ thuat. Toan bo tuyén chiéu sang dung cap ngam nhim
dam bao canh quan cho khu vyec.

Pén duong duoc bd tri trén via hé hodc trén dai phan cach. Dy kiép su dung den
duong, bong LED 150; 70W cho céc cac cdt cao 12m va 8m. Cot chi€u sang la cot
thép, ma k€m nhiing néng.
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8.6.

Do chéi téi thiéu trén duong: 0,5 cd/m2

Quy hoach ha ting vién thong thu dong

8.6.1. Nguyén tic thiét ké

Heé théng dudng cap thong tin... duoc thiét ké di ngdm trong hé théng dng nhua

u.PvC

tiét vé cac giai phap k¥ thuét cu thé.
8.6.2. Pham vi thiét ké

cua khu vyc bao gom:

8.6.3. Dw bdo nhu ciu

Viée dau tu xdy dung hang muc ndy s& dugc thuc hién béi cac don vi khai thac
sau khi khu cong nghiép dugc hinh thanh. Do d6 trong giai doan thiét ke quy hoach
chi dua ra chi tiéu va mot sd giai phap ky thuat chinh nhu: xac dinh tuyén ong, xac
dinh vi tri dat ti phan phéi cap va mit bang bd tri ga k§ thuat kéo ca, khong dé cap chi

Thiét ké ndy so bo néu giai phap thiét ké mang dién thoai bén ngoai cong trinh

Xéc dinh vi tri, dung lwong ti phan phdi cap.

Xéc dinh huéng tuyén cap gdc dén cac ta cap trong khu vire nghién ctru.

So b xac dinh vi tri ga k¥ thuét kéo cép trong khu vuc nghién curu.

Bdng 14. Chi tiéu thué bao thong tin:

8.6.4. STT Noi dung Chi tiéu
Thué bao dién thoai di dong
1 Cong nghiép, ha ting ddu mbi 10 thué bao/ha
2 Hanh chinh, dich vu cong cong 20 thué bao/ha
Thug bao internet va dién thoai c6 dinh
1 Cong nghiép, ha ting dau moi 10 thué bao/ha
2 Hanh chinh, dich vu cong cong 20 thué bao/ha

Bing 14. Bang tinh todn nhu cdu

Téng‘
nhu cau
Chi tiéu EE‘;@ bao
Churc nang st N Quy Pon | di¢n Chi tiéu A .
TT | dung dat KIEU ms™ | vitinh | thoi di | internet | £ <2
dong thoai di
dong va
internet)
Khu vuc 12p quy 5285
hoach
1 | Bit khu dich vu DV 6,61 ha 20 20 264
p |Patsanxudtcong |~ 24763 ha 10 10| 4.953

nghié¢p, kho bai
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‘ 3 ‘ Datﬂha tang ky ‘ HTKT ‘ 3,39 ‘ ha
thuat

10‘ 10‘ 68‘

Téng nhu cau thué bao thong tin tinh toan cho giai doan nay vao khoang: 5.500
thué bao

8.6.5. Gidi phap quy hoach

V6i dung lugng thué bao trén, khu vuc quy hoach s& bb tri cac tu phan phdi cap
c6 dung lugng tir 500+6.000 s6 moi ti theo ting giai doan phat trién.

Tir cc ti cap o cac tuyén cap duoc kéo dén cac khu vuc nghién ctru. Vi tri, sb
lugng va dung lugng tu cap tai cac 6 dat chi 1a dinh hudng so b, trong giai doan thiét
ké sau can diéu chinh cho phul hop voi mit bang chinh thiec.

Mang ludi cap tir ti cap dén cac thué bao trong 6 dat duogc thiét ké & giai doan
sau, tuy thudc vao quy mo, tinh chat va méat bang bo tri cong trinh trong 6 dat do.

Hé thong ta cap nay, cting nhu h¢ théng cbng bé, hé thong truyen dan bang cap
quang tir trung tdm chuyén mach cua buu dién huyén Nhon Trach vé dén hé thong ti
cap va céac cap thué bao sir dung cho khu vuc s& do nganh Buu chinh Vién thong thiét
ké, dau tu xay dung, quan 1y, van hanh va khai thac

Pé chuén bj sin co sé ha téng k¥ thuat cho viéc dua céap truc chinh dén cac khu
vuc thué bao va dé ddm bao my quan, trdnh viéc dao bdi dudong phd sau nay, mot hé
thong cong bé ngdm phai dugc xay dung hoan chinh.

Mang cong: Vit liéu duoc sir dung cho mang cdng chu yéu 1a 6 ong nhya u.PVC.
Hé thong cong dugc xay dung trén nguyén tac truc chinh dung luong 6 ong cong giam
dan khi xa tong dai. Dung lugng nho nhat duoc tinh 13 2 éng cong. Cac ong cong duoc
chén ngam trong dat hodc di trén gia trong tuy nel k¥ thuét tai cac tuyén dudng cé xay
dung tuy nel k¥ thuat.

Mang bé: Bé ngam chii yéu 14 loai di trén via he, tuy thudc cac vitri khac nhau
nhu nhap dai r€ nhanh, chay thang....ma stir dung cac bé c6 dung lugng khac nhau. H¢
thong duoc xay dung bang gach c6 khung sat, nap day bang bé tong c6t thép duc san.

Tram thu phat song (BTS): Pau tu, xay dung, phat trién ha ting bang rong di
dong chat luong cao (4G/5G/...) trong khu vuc. Uu tién x4y dung tram BTS loai Ala,
Alb va tram BTS than thién moi truong tai khu vuc. Vi tri xay dung tram tai cac khu
vuc cay xanh, trén téng thuong khu vuc hanh chinh, dich vu cong cong hoac trén via
heé dam bao ban kinh phuc vu cta cac tram <400m.

8.7.  Quy hoach Thu gom va xir ly nuéc thai
8.7.1. Nguyén tic thiét ké

Tuan thi cac quy dinh phap luat vé xay dung hé thong thoat nude, cic quy
chuan, tiéu chuan thiét ké c6 lién quan.

Hé thé)ng thoat nude duoc thiét ké dam bao tinh ké thira céc quy hoach da duoc
phé duyét, phu hop voi hién trang va dy bao phat trién cua khu vuc thiét ké, bén virng
trong dicu ki¢n bién doi khi hau.
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Tuy theo loai hinh, nudc thai phai thu gom va xur 1y vo1 cong nghé phu hop, dat
tiéu chuin moi trudng twong tmg. CAm xa nudc thai chua xur 1y truc tiép ra méi
truong.

Ut tién tai st dung nude thai sau xir 1y cho cac muc dich phi sinh hoat.

Thiét ké duong cong theo nguyén tic tu chay, dam bao thoat nudc triét, phu
hop vo1 quy hoach str dung dat va quy hoach thoat nudc mua - san nén.

Str dung hé thong thoat nudc riéng; nude thai thu gom vé cac tram xur 1y tap
trung cua khu cong nghiép.

8.7.2. Co sé thiét ké

- Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN: 01/2021/BXD
cua B§ Xay dung;

- Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé Hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat: QCVN:
07/2023/BXD cua B Xay dung;

- Tiéu chuép TCVN 7957:2023 "Thoat nudc - Mang ludi duong éng va cong
trinh — yéu cau thiét ké";

- Ban d6 do dac ty 1& 1/2000 va phuong an sir dung dét, kién triac canh quan khu
vuc thiét ke.

8.7.3. D bdo nhu ciu
a. Tiéu chuan
Nudce dung cho cong nghiép: 30 m3/ha.ngd
Nudc dung cho cong cong, dich vu: 20 m3/ha/ngd
Nudc dung cho bén bii, ddu mbi ha tang ky thuat: 20 m3/ha/ngd
b. Nhu ciu thoat nudc thai

Bang 15. Bang dy bdo lwong nuoc thai

STT Chikc niing sir dung dat hli%:l ?nug c:ifgln Pon vi L(l:;gilglgtg;‘ i
1 | Pat khu dich vu DV | 6,61 20 | m3/ha/ngd 132
Dét san xuét cong nghiép, khobdi | CN | 2476 | 30 | m3/ha/ngd 7.428

3 | Pét ha ting k¥ thuat HTKT | 34 20 | m3/ha/ngd 68
Téng lwgng nwée thai KCN 7.500

Dy bao nhu cau thu gom xir 1y nude thai tip trung (Iam tron) khoang : 7.500
m3/ngd.

* Ghi chu: Nudc tuoi cay, riea dwong, ro ri duoc coi la nudc quy nudc sach va
sé thodt cung hé thong thoat nwdéc mua, Cong sudt nudc thai cong nghiép chi la woc
tinh va sé duoc tinh toan lam ro trong giai dogn du an.

8.7.4. Gidi phdp quy hoach
a. Pinh huéng chung

Nudc thai cia khu cong nghiép Phudc An bao gom: Nudc thai tir cac nha may,
tr cac cong trinh dich vu va nudc thai cia cong nhan, nhan vién phuc vu trong nha
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may... Cac nha may khi xa nudc thai cé nude thai dac thu riéng thi s€é dugc xtr Iy so
bo, loai bo cac tap chit doc hai, dam béo chat luong nudce thai cong nghiép ra khoi nha
may xt 1y dat c6t B theo QCVN 40:2011/BTNMT trude khi ddu ndi vao hé théng
thoat nude thai cua khu cong nghiép. Nude thai sinh hoat s& dugc xr Iy so bd bang bé
tu hoai trong cong trinh rdi cho chay ra mang thoat nudc thai ctia Khu cong nghiép.

b. Hé théng thu gom nudc thai:
Khu vire thiét ké st dung hé théng thoat nude riéng hoan toan.

Nudc thai thu gom tip trung theo cic tuyén cong vé tram xir Iy nudc thai cong
nghi¢p tap trung vdi cong suat khoang 7.500 m3/ngd.

Nude thai ty chay theo cac tuyen cong duong phé vé tram xt 1y tap trung cua
khu vyc. Chiéu sau chon cong t6i thiéu 1a 0,5m, tdi da ~ 4, 5m tinh to1 dinh cong. Tai
cac vi tri ¢6 d6 sau chon cong qua 16n dit tram bom chuyén tiép.

Hé thong duong cong thoat nude duong kinh D400-D800mm, d6 dbc tdi thiéu i
= 1/d.

Tuyér} ong ap luc b tri 2 dng di song song dé dam bao an toan trong van hanh
khi ¢6 sy 0. Cac 6ng ap luc sir dung trong khu vuc c6 duong kinh D100 — D300.
Puong ong ap lyc chon sau 1m.

Tram bom chuyen tiép sir dung may bom nhing chim kiéu uét, phan nha tram
xdy chim va c6 thé két hop voi giéng tham dé tiét kiém tich dat va dam bao m¥y quan.

c. Xur Iy nudce thai:

Tuy theo tung loai hinh cong nghiép s€ c6 day chuyén xir 1y riéng. Nuédc thai
thu gom vé cac tram xu 1y tap trung cua khu cong nghiép, nudc thai sau xu ly dat cot
A theo QCVN 40:2011/BTNMT quy chuan k¥ thuit quc gia vé nuéc thai cong
nghiép

Trong khuon vién tram xtr Iy nudc thai, xay dung hd chtra nude dé phong xir 1y
su ¢b. Cac tram XLNT can thiét ké theo module dé phu hop voi phan dot xay dung,
dam bao quy dat du phong phét sinh. Xéac dinh cu thé quy mé trong giai doan nghién
ctru xay dung tram XLNT tap trung.

8.8.  Quy hoach Thu gom va quén 1y chét thai rin
8.8.1. Nguyén tic thiét ké
- Tuan thu cac quy dinh phap luat vé xay dung lua chon vi tri co s¢ xur 1y chat

thai rin, cac quy chuan, tiéu chuan thiét ké c6 lién quan.

- Hé théng thu gom va xt Iy CTR duogc thiét ké dam bao tinh ké thtra cac quy
hoach da duoc phé duyét, pht hop véi hién trang va du bao phat trién cua khu vuc
thiét ké, bén viing trong diéu kién bién doi khi hau.

- Thu gom va xur ly CTR khong khep kin theo dia gidi hanh chinh, dam bao su
t6i wu vé kinh te ky thuat, sy an toan vé xi hoi, moi truong va phai gin v6i Quy hoach
chung phat trién kinh té - xa hoi, quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung va cac
quy hoach chuyén nganh khac c6 lién quan....
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- Quan ly chat thai ran phai 1y phong ngura, giam thiéu phét sinh va phan loai
chét thai tai nguén 14 nhiém vu wu tién hang dau, ting cudng tai st dung, tai ché dé
giam khéi luong chit thai phai xtr 1y.

8.8.2. Co sé thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN: 01/2021/BXD
cua B§ Xay dung;

- Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Hé théng cong trinh ha tang k§ thuat: QCVN:
07/2023/BXD cua B¢ Xay dung.

8.8.3. Tiéu chudn va dw bdo nhu ciu
Bdng 16. Bang woc tinh luong thdi

Loai hinh CTR Quy md Tiéu chuén Lwong thai
CTR cdng nghiép ~ 248 ha 0,3 tin/ha 75 tan/ngd
Dy bao luong CTR phat sinh khoang : 75 tin/ngd.

* Ghi chu: CTR cong nghiép chi la woc tinh va sé dwoc tinh toan lam ro trong
giai doan du an.

8.8.4. Gidi phap quy hoach

. CTR cong nghi¢p phat sinh trong qua trinh san xgét rat da dang do KCN co
nhi€u loai hinh cong nghi¢p khac nhau. Thanh phan va khoéi lugng CTR phuy thudc vao
tung loai hinh cong nghiép va trinh d¢ cong ngh¢. CTR cong nghi€p phan thanh 02
loai chinh: CTR thong thuong va CTR nguy hai.

Dbi vai chat thai ran (sinh hoat, cong nghiép thong thudng) can phai co bién
phép luu gitt, xur ly riéng theo quy dinh. CTR nguy hai thu gom xur ly riéng.

Du kién trong khu cong nghi¢p b6 tri diém tap két CTR tai khu ha tang k¥ thuat
canh tram xu 1y nuéc thai dé giam 6 nhiém, hang ngdy chét thai rin dugc thu gom va
tap trung tai ddy trude khi chuyén di.

Khu cong nghiép hop dong véi co quan chitc ning van chuyén rac dén khu xur
Iy rac cong nghiép tap trung cua huyén Nhon Trach theo dinh huéng QHC da xac
dinh.

8.9. Tong hop dwong diy dwong ong ki thuit
8.9.1. Nguyén tic thiét ké

- Tuan thu cac Quy dinh cua Quy chuin xdy dung, cac tiéu chuan quy pham vé
khoang cach gitra cac duong day duong Ong; gitra duong day duong ong dén
cong trinh, b6 via, cot chi€u sang.

- Viéc bb tri cac duong day duong 6 ong trén mat bang va chiéu _dung dugce thuc
hién theo nguyén tac: Uu tién cac dudng dng tu chay, duong 6ng kho udn, cac
tuyén dng c6 kich thudc 16n.

- Giam tdi da viéc bd tri dudng day, duong dng dudi phan duong xe chay.

- B4 tri hé théng duong day, dudong dng di trén via hé hodc hanh lang riéng.
Truong hop phai bo tri dudi long dudng xe chay thi chi bo tri nhitng dudong ong
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it bi hu hong, it bi sura chira, d6 sau chon 6ng phai dam bao theo quy dinh thiét
ke.

- Tai cac ngé giao nhau, cac dudng 0 ong qua duong phai 1a cac dudng éng chiu ap
luc va phai c6 d6 sau chon 6ng toi thiéu 1a 70cm so véi cao d6 mat dudng.

- Puong ong thoat nwdc mua va nude thai di riéng.

- Céc duong dng cip nudce sach, thong tin déu phai di sat vao chi giéi duong do.

- Thiét ké chi tiét tong hop duong day, duong 6ng can dam bao sy hop 1y vé bd
tri mit bang va chiéu sau dit cac tuyén 6ng, bao dam an toan khi thi cong, van
hanh va bao dudng.

- Két qua tong hop dudng diy, duong dng dugc thé hién trén ban do tong hop
duong day, duong ong.

8.9.2. Gidi phdp va néi dung thiét ké

BO tri tong hop duong day duong dng trén mit bang va mit cit ngang cac tuyén
duong trén co s¢ cac ban vé:

- Quy hoach Giao thong

- Quy hoach thoat nudéc mua

- Quy hoach cip nudc

- Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh méi truong

- Quy hoach cip dién, chiéu sang cong cong d6 thi va thong tin buu dién
Poi véi mang cap nuéc

Mang nuéc dugc thiét ké dang mach vong dé dam bao ap luc phuc vu sinh hoat,
san xuat va phong chay, chira chay.

Trén mang luoi cép nudc doc 2 bén duong ndi bo bd tri cac tru ciru hoa tiéu
chuan D100 (v6i 2 hong xa ¢& 50 va 70mm) véi khoang cach déu nhau t6i thiéu 150m,
xa nhét dén 300m/try theo quy pham, ngoai ra trong moi khu chirc nang tuy yéu ciu an
toan phong hoa ma to chirc b tri ting cudng cac tru ciru hoa tai cac vi tri thich hop.

Trung tam (tram) cap nudc:Bao gdm cac hang muyc cong trinh chinh nhu giéng
khoan nudc ngdm, may bom, bé chta, hé thong xir Iy, nha diéu hanh, may bom ting
ap,’ dai nudc... ddm bao phuc vu day du, lién tuc, dam bao an toan cho sinh hoat va san
xuat cua tirng dy an.

DOi v6i thoat nuéc mua, nuée thii

H¢ thong thoat nuwéc mua, nudc mat bang cac tuyén céng BTCT chén ngam
dudi nén duong.

Hé thong thoat nudc thai cong nghiép bang duong 6ng gang (hoac BTCT) theo

mép duong ve trung tam xu ly nudce thai; Déi voi thoat nude ban sinh hoat duoc xt 1y
qua hé thong bé tir hoai sau d6 méi xa ra dudng cong thoat nudce chung cua dy 4n.

Poi voi hé thong cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac
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Hé thdng dudng day cap cap dién dugc ludn trong ong nhya chuyén dung chon
ngam di theo mep cac tuyén dudng dén cac tram bién ap (d6i véi cap dién trung thé
vao tram) va dén cac khu chuc ning tiéu thu dién (d6i voi cap dién ha ap 0,4KV).

. He thong duong day thong tin lién lac ludn trong 6ng nhya chuyén dung chén
ngam doc theo mép duong vao cac khu chirc ndng trong tung du an trong Khu cong
nghiép.

8.10. Quy dinh chi gi¢i dwong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao v€ cac tuyén
ha tang ky thuat

Dbi voi khu vue xdy dung méi: Chi gidi duong dé va mit cit ngang cua cip
hang dudng cip khu vuc tré 1én cia khu vie nay do giai phap quy hoach giao théng
xac dinh so bd cho nén viéc xac dinh duong do s€ dugc xac dinh chinh xac & giai doan
quy hoach chi tiét ti 18 1/500. Tuy nhién, mit cit ngang dudng phai tuan thu theo quy
hoach nay.

Chi giéi duong do dugc xac dinh trén co so tim duong quy hoach, chiéu rong
mit cat ngang duong va két hop noi suy xac dinh truc tiép trén ban vé.

Tim dudng quy hoach dugc xac dinh béi cac diém c6 toa do, két hop cac thong
s6 k¥ thuat va diéu kién ghi trén ban vé.

Chi gidi duong dé va toa do tim duong dugc xac dinh so bd dé 1am co s¢ dinh
huéng mang ludi duong giao thong trong pham vi lap dd an, s& duoc xac dinh chinh
xdc trong qua trinh 1ap cac d6 an quy hoach & ty 1¢ 1on hon hodc trién khai 1ap dy an
dau tu xdy dung cac tuyén duong hodc khi 14p ho so cam mdc gidi theo quy dinh.

Viéc cdm méc cac tuyén dudng s& duoc tién hanh & giai doan thiét ké chi tiét ¢
ti 1¢ 1/500.

Chi gi6i xay dung phu thudc vao cap hang duong, quy mo, tinh chét cua cac
cong trinh va yéu cau cu thé nhung khong tdi thiéu dén chi gi6i duong d6 (khoang 1ui)
can dam bao: Puong truc chinh: 5+7m; Puong lién khu: 4+-6m; PBuong khu vuc:
3+5m.

Mot sb luu ¥

Khi 1ap cac dy an lién quan ddi voi ranh giéi tuyén dién cao thé can tuan tha
cac quy dinh cua phép luat va phai dugc sy thong nhat véi cac co quan quan ly chuyén
nganh.

Déi voi chi gidi xdy dung cac cong trinh chi xac dinh so bo (xem mat cit ngang
dién hinh) chi gi6i xay dung cu thé cho cong trinh cao ting va thap tang s& dugc xac
dinh trong quy hoach tong mit bang duoc duyét ciia timg 6 dat.

Vi tri chinh xdc va cac chi tiéu k¥ thuit cta cac tuyén dudng sé& dugc xac dinh
trén ban do ti I¢ 1/500 theo cac dy an xdy dung duong dugc cap cd tham quyén phé
duyét.
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9.  PHUONG AN BAO VE MOI TRUONG
9.1.1. Hién trang moi truong

a. Moi truong nudc:

- Hién trang moi truong nudc mat

Séng Thi Vai tiép gidp véi cac tinh Ba Rja — Viing Tau, Pong Nai va thanh phd
Ho6 Chi Minh, 1a song nudc man, ngan, kha rong va sau, c6 thé coi nhu la mdt vinh hep
an sau trong dat lién, chiu 4nh hudng cuia ché do ban nhat tricu ro rét.

Séng 1a ngudn tiép nhan nudc thai cia nhiu khu cong nghiép (KCN) trén luu
vuc: Khu cong nghiép Nhon Trach (1,2,3,5,6 va Dét may), Vedan va Go Dau (cua
Bong Nai), Phu My 1,2,3... Ngoai ra séng Thi Vai con bi anh huong boi cac nguon
chét thai sinh hoat, nong nghi¢p, tau thuyen, du nhap tr ngoai khoi vao theo ché do
dong chay ban nhat triéu va cac su ¢b vé mdi trudng do ddm va cua cac phuong tién
giao thong duong thuy...

Séng Thi Vai nhitng nim gan day 1a diém nong vé van dé 6 nhiém nudc mit do
hoat dong cua hang loat cac khu cong nghiép giy ra. Tuy nhién theo bao cdo dién bién
chat luong nudc song cua Vién Moi Truong va Tai Nguyén tai thay vuc cta dy 4n cho
thdy chat luong nudc song da dugc cai thién. Mui va mau cia nudc ciing duoc cai
thién, theo nhu céc 1an khao sat trudc day, nudc lic nao cling c6 mau den hoi thdi,
hién nay nudc da trong va khong con mui hoi.

Ngoai ra h¢ thong mat nude trong khu vuc chu yéu 1am nhi¢m vu cap nude cho
tudi tiéu trong nong nghi¢p va mat nude nudi trong thuy san.

Chat lugng nudc mat tai khu vyc nghién ctru hién nay chua cé dAu hiéu bj 6
nhiém, dua vao kha nang tu lam sach cua mdi truong tu nhi€n nén chat luong nudc
mat tai day voi mirc d¢ 6 nhiém thap, van nam trong QCVN 08-2023/BTNMT.

- Hién trang méi trudng nudc ngdm: muc nudc ngam trong khu vuc khé cao,
muc nudc 1én xudng theo thuy tri€u. Chat luong nudc ngadm con tot, cac chi tiéu sau
khi danh gia chat lugng déu nam trong ti€u chuan cho phép.

b. Méi truong khong khi:

Hién nay khu dat 1ap quy hoach chu yéu 1a dat nong nghiép, dat trong nén
phuong tién hoat dong giao thong khong bi ap luc nén chat lugng moi truong khong
khi trong khu vuc néi chung 1a tot.

c. Moi truong dat va sinh thai:

Trong khu vuc nghién ctu chu yéu 1a h¢ sinh thai néng nghiép, lam nghiép
khong c6 khu bao v¢ sinh thai quy hiém. Chu yeu 1a tram, diéu, dude... Riéng c6 mot
s6 dién tich trong dwoc 1 vu mua mua, ning suit han ché do anh hudng thuy tridu va
khong c6 thuy lgi dicu tiét.

Nguon rac thai tir hoat dong néng nghiép chu yéu 1a bao bi phan bén, thude trir
sau,v.v... khong dugc thu gom anh hudng dén mdi truong dat.

Nhin chung chét luong dét tai khu vuc nghién ctru hién nay chua cé d4u hiéu bi
0 nhiém, dya vao kha nang ty lam sach ciia moi truong.
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9.1.2. Xu hwéng dién bién méi truwong khi thwe hién quy hoach:

q Quy hoach phan khu KCN Phudc An dugc thyc hi¢n nham kiém s‘oét phat tri‘én,
cu thé hoa ndi dung quy hoach chung huyén Nhon Trach, cung cap day du ha tang
cong nghi¢p lam dong luc phat trién cho toan khu vyec.

Viéc thyc hién quy hoach s€ ngan chdn cac hanh vi st dung dét sai muc dich,
gidm thiéu tac dong do viéc st dung hoa chat trong canh tac nong nghiép

Viéc dwa mot phan dién tich hién 13 dong rudng, dat tréng khong hiéu qua...
vao khai thac phat trién cong nghiép, s& tic dong téi moi truong va lam thay doi hé
sinh thai, diéu kién vi khi hau, méi trudng nuée, dat, khong khi... Quy hoach xay
dung khu cong nghi¢p dugc nghién ciru va lap trén nguyén tic phat trlen dong bd hai
hoa voi méi trudng dam bao phét trién bén viing trong khu vire. Mot s6 ngudn c6 kha
ning gdy 6 nhiém moi trudng s& dugc phéan tich, danh gia 1am co so kién nghi giai
phap han ché giam thiéu 6 nhiém méi trudng trong khu vie. Cu thé céc tac dong la:

a. Mo truong nudce:

Méi truong nudce bi tac dong chu yéu do cac hoat dong san xuat cua xi nghiép
nén chi c6 nude thai san xuat 1a nguén gay 6 nhiém.

Khu vuc nghién ciru ¢6 dién tich dat nha may xi nghiép duoc quy hoach s& phat
sinh lugng nudce thai kha 16n. Tuy nhién, trong KCN xay dyng cac tram xur 1y nudc
thai lam sach nudc thai dat tiéu chudn loai A - Quy chuédn k¥ thuat qudc gia vé nudc
thai cong nghiép QCXDVN 40:2011/BTNMT.

Nhin chung phuong an quy hoach da xem xet kha toan dién cac anh huong dai
han tiém niang dén moi trudng nudc bao gém phuong 4n thu gom va xu 1y nudc thai.
Céc truc tiéu nudc tu nhién duoc bao ton dam bao gitt huéng thoat nudc tu nhién, bd
sung kha nang trir nudc tao canh quan va du phong cho cac muc tiéu phi sinh hoat.
Céc tac dong khac mang tinh cuc bg, ngz“'ln han s€ dugc xem xét cac giai phdp giam
thiéu tai phan sau ctia bao céo va s& cu thé hoa trong giai doan 1ap béo cao danh gia tac
dong moi truong khi dy an trién khai.

b. Méi truong dat:

Quy hoach dugc thuc hién 1am thay doi co ciu sir dung dat theo xu hudng tot tir
dat nong nghiép it gia tri sang dat xay dung cong nghiép lam tang gia tri s dung dat
cla phan dién tich dat chua dugc sir dung trudc ddy. Dién tich dat ndng nghiép ning
suat thip duoc chuyén dbi muc dich sir dung hop 1y. Dién tich dat cay xanh, tao canh
quan va cach ly dugc gitr lai t6i da. Cac khu vuc bi tic dong vé nén theo hudng it xam
lan, chi san nén cyc bo dé xdy dung cong trinh, khong san gat quy m6 1on nham gitr lai
canh quan chung va han ché anh huong dén mat phu.

Céc tac dong dén méi trudong dit khong rd rang va dang ké, dic biét trong qua
trinh van hanh. Mot s0 tac dong c6 thé liét ké nhu sau:

+ O nhiém moi truong do cac chét thai sinh hoat, san xuat (nudce thai, chat thai
ran) khong dugc xur 1y: O nhiém nay co tac dong khong 16n nhung cc chat thai néu
khong dugc xtr 1y s& tich liy lau dai trong méi truong dt anh huong dén chat luong
dat va giy suy thoai moi truong dat.
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+ O nhiém do hoat dong san 1ap, cai tao canh quan trong khu vuc: Cac hoat
dong nay gay bién dang bé mit dia hinh va cdu trac nén rin. Cu trac dat bi pha vd,
X061 mon va rira tréi dat trong mua mua, giam d6 phi cua dat, ting kha ning xo cing
dat dong thoi gia ting nguy co sat 1o dat, ting cudng mirc d6 x6i mon dat. Viéc thay
d6i hé miat phu cling 1am thay d6i ché do thuy van khu vuc, nudc tap trung nhanh hon,
khong con kha niang hip thu c6 thé gay anh hudng gian tiép dén moi truong nude.

+ Khi xay dyng cac cong trinh, mong va tai trong cong trinh c6 tac dong té1 moi
truong dat, gdy nguy co sut lun tang dat.

Nhin chung, xét trén khia canh moéi trudng dd an di xem xét day du cac yéu td
anh huéng mang tinh dai han bao gdm: han ché thay ddi dia hinh, c6 phuong an thu
gom va xir 1y triét dé cac loai chét thai dic biét 1a chat thai nguy hai.

c. Moi truong khong khi va tiéng on

Nguon gy anh huong dén chat luong moi truong khong khi trong khu vuc bao
gdém hoat dong xay dung, giao thong, hoat dong san xuat. Luong khi thai nay tich liy
trong khi quyén tuwong tac vdi cac thanh phan trong méi trudong khi cua khu vuc giy
nhimg anh hudng dén khi hau khu vyc. Tuy nhién theo quy hoach m& rong va hinh
thanh thém cac tuyén dudng mdi nén khong bi qua tai va khoang cach giita cac khu
dan cu dugc xdy dung hé théng cay xanh... Bén canh d6 theo dinh hudng quy hoach,
khi thai tir cac co s6 san xuat dugc thu gom va xir 1y riéng, theo ting co sd, khi thai tir
céc san xuat can dugc xur 1y dat QCVN 20:2009/BTNMT nén muc d6 6 nhiém khong
khi trong tuong lai ctia khu vuc 1ap 1a khong dang ké.

Trong qua trinh trién khai xay dung, viéc san 1ap mit bang doi hoi mot sd luong
16n xe, mdy thi cong va xe ché nguyén liéu, vat tu,nhién liéu tir ngoai vao do d6 nguén
bui phat sinh: San i mat bang, cac phuong ti€n xe, may, vat li€u roi vai tir cac xe
chuyén chd. O nhiém tiéng dn do hoat dong ctia cac phuong tiénco gidi, may xay dung
(bua may, tron bé tong), tir cac phuong ti€n van tai chuyén chd anh huong té1 dan cu.
Do 6n phu thudc vao loai xe, may moc va tinh trang k¥ thuat, Thong thuong dé on cua
cac xe, may hang nang khoang 100 dB.

Nguon thai tir cac phuong tién co gidi tir hoat dong giao thong tiép tuc duoc
tang lén s€ anh huong dén khong khi va phat tan 6 nhiém rong hon, cac phuong tién ca
nhan gép phan lam gia tang dang ké quy mo6 va muc do 6 nhiém. Tuy nhién, trong
dinh hudéng quy hoach da danh khong gian cay xanh cach ly vo1 duong giao thong sé€
gidm thi€u nhitng tdc dong ti€u cuc.

d. Méi truong xa hoi:

Khu vuc nghién ctru hinh thanh dan t&i su thay ddi & co cAu kinh té, co ciu
nganh nghé cua dia phuong. Viéc chuyén doi co cau chu yéu sang hudng cong nghiép,
dich vy, giam bét lao dong hoat dong trong nong nghiép trong lua.

Su phat trién khu vuc sé tao tién dé thuc day sy phat trién hé théng co s¢ ha
tang ky thuat cho khu vyc tir hién trang manh mun hién nay nhu: hé thong duong x4,
hé thong thong tin lién lac, hé théng truyén tai va cung cap dién, hé théng xir Iy nude
thai, chét thai ran va cung cip nudc sach,..
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Gia tang stic ép 1én cac ngudn tai nguyén thién nhién do thu hep dién tich dat
noéng nghiép ciing nhu kha nang cung cap nudc sach, ning luong, thuc pham, van dé
thu gom xur Iy nudc thai, chét thai rin.

Van d¢ dao tao lai ngudn nhan luc, chuyen d6i nghé nghiép cho nhan dan dia
phuong dé phat trién bén viing ciing 1 van dé can luu y.

Bdng 17. Tong hop xu thé bién doi cac diéu kién moi truong

Thanh phén
moi trueong

Xu hwéng bién doi

Xu hudng bién
doi diéu kién
khi hau.

- Khu vuc nghién ctru quy hoach s& chiu tic dong theo xu thé bién
do1 khi hau theo kich ban bién doéi khi hau Viét Nam.

- Dién tich hé thuc vat trong khu vuc thay ddi s& lam giam kha nang
tich iy CO2, 4nh hudng dén di€u kién vi khi hau

Xu huéng bién
doi che do thuy
van.

- Pinh hudéng quy hoach thay d6i hé mat phu, giam hé s6 tham thau
s& 1am nudc tap trung nhanh hon, thay d6i ché do thuy vian cta khu
vuc. Tuy nhién van dé nay s& dugc gidi quyét néu hé théng thoat
nude duge dau tu déng bo.

Xu huéng bién
d6i méi trudng
khéng khi,
tiéng on

- O nhiém khong khi do hoat dong giao thong, hoat dong san XUAt,
dau mo1 ha ting

- Kha ning 6 nhiém cuc bo tai mot s6 khu vuc: bai dd xe, nha vé sinh
cong cong, di€ém tap trung CTR

Xu hudng bién
doi moi truong
nuoc.

- Nguy co 6 nhiém méi trudng néu nude thai va CTR khéng duoc
thu gom, xir 1y hop quy cach. Vé&i dinh huéng quy hoach hé thong
thoat nudc riéng (nudc mua, nudc thai), luong nude thai it. Kién
nghi xir Iy nude thai triét dé s& giam thiéu anh hudng téi moi trudng
nudc.

- Khu vye sur dung ngudn nudc mit cap tir hé thong cap nudc tap
trung, giam thiéu nguy co suy giam trt lugng, chat luong nudc do
viéc khai thac nudc ngam ty do.

Xu huéng bién
doéi moi truong
dat.

- Chuyen c‘1‘01 muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép nang sudt
thip, dat tréng chua sir dung sang dat cong nghiép, dat chirc ning
gitip cai thién diéu kién moi truong, tang gia tri str dung dat cho khu
vuc xung quanh.

- Binh hudéng quy hoach can bao vé hé mit co, bao vé khoang cach
ly cay xanh xay dung cac cong trinh, han ché€ viéc san gat quy md
16n thay doi dia hinh.

Xu huéng bién
doi kinh té xa
hoi.

- Quy hoach khu vuc nghién ctru anh huong dén nghé nghiép, doi
song mot by phan nguoi dan c6 khai thac dich vu xung quanh theo
hudng tich cyec.

- Van dé vé bao dam an ninh trat tu xa hoi.
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9.1.3. Gidi phap bdo vé moi truong
9.1.4. Bdo vé moi trwong nwoc
Quan tric, giam sat chét luong hé mat nude, cay xanh.

Dé chat luong nude nuwde mat dam bao yéu cau, viée xa nude thai ra ngudn phai
dugc kiém soat va giam sat chit ch&, co bién phap tang cuong tu lam sach cac vung
nudc mat khong co dong chay nhu ho canh quan (trdng thuy sinh, ting duong kha
nang trao doi khi). Cam xa thai truc tiép vao ao, hd dudi moi hinh thic.

Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan véi nuéc mua. Nudce thai
dugc thu gom, xtr ly triét dé tir cic nha may cong nghiép, khu dich vy, cong cong...
dat tiéu chuan vé vé sinh méi truong duoc co quan c6 thim quyén cho phép méi duge
thoat vao hé thong nuéc thoat nudc khu vuc. Viée xay dung hé thong thoat nudc thai
phai dam bao chat luong tranh gy ro ri nude thai ra moi truong, thu gom triét dé vé
tram xur 1y c6 khoang cach ly an toan vé sinh mdi truong theo quy chuan.

Xay dung h¢ théng thoat nudéc mua, dam bao d@)ng bd vo1 cac truc tiéu thoat tu
nhién va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Tuan thu va khdp ndi quy hoach thoat
nuéc, san nén chung cia khu vuc, dong thoi dam bao viéc tidu thoat nhanh, tranh gay
ngap ung cho khu vuc lan can.

Lam sach dudng hang ngdy dé giam bui (uu tién cac phuong tién hut bui thay
cho phuong thirc phun nudc tudi rira duong truyén thong)

Trong giai doan thi cong can luu ¥ mot s6 van dé&: Co ké hoach thi cong phu
hop tranh thoi di€ém mua 16n. Xay dung h¢ thong thoat nudc tam thoi dé dua nudce thai
ra khéi khu vuc du an. Cu thé: nudc mua cudn theo dat, cat, xi mang...roi vai trén mat
dat can phai dugc thu gom vé ho lang trudc khi thai ra muong, bun lang sé€ dugc nao
vét vao cudi giai doan thi cong hodc khi bi & day. Xay dung hé thong nha vé sinh cong
cong trén cong truong, chat thai ciia nha v¢ sinh cong cong dugc hop dong véi co quan
chic nang thu gom, van chuyén, xtr ly theo dinh ky. Nudc thai sinh hoat ctia can bo
cong nhan vién lao dong trén cong truong phai dugc thu gom va xur ly riéng.

9.1.5. Bdio vé méi truong khong khi tiéng on

Hoat dong sinh hoat: Khuyén khich dung khi ty nhién hay dung dién thay cho
viéc st dung nhién li¢u than dau trong cac cong trinh dich vu cong cong.

Dinh huéng phat trién giao thong c6 mang ludi dudng theo cip hang duang quy
chuan dam bao cac chi tiéu ky thuat va nhu cau sir dung vé giao thong va bai do, két
ndi tot voi giao thong khu vuc, tao diéu kién giao thong thuan lgi, thong sudt. Tlep tuc
dinh hudng bo tri bai do xe ra xa khu vuc trung tam, wu tién st dung cac phuong tién
giao thong stir dung nhién li¢u sach.

Pam bao hanh lang cach ly dén cac tuyén duong chinh, c6 khu vire méi truong
nhay cam.

Ké hoach xay dung céc tram quan tric méi trudng khong khi ty dong

Trong cdy xanh cach ly va bao ton mit nuéc: Cay xanh, mit nudc trong khu
vuc c6 tac dung diéu hoa vi khi hau, hap thu cac chat 6 nhiém trong moi truong khong
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khi (giam bui, on) B tri trong cdy xanh hé phd, két ndi hé thong cay xanh gitra cac
cong trinh cao tang va thap tang, dé tao moi trudng canh quan, dong thoi lam giam
tiéng 6n va khoi bui tir cac phuong tién giao thong gy ra. Xac dinh hanh lang cach ly,
bao vé cac cong trinh ha tang theo quy dinh hién hanh (diém thu gom CTR, tram phat
dién, bai do xe, tram XLNT).

Trong giai doan thi cong can luu y:

+ Trang bi day di cac ‘phuong tién thi cong hién dai dé han ché 6 nhlem tiéng
on, khi thai, cang bat che chan xung quanh cong trinh; C6 ké hoach cung cap vat tu
hop 1y, han ché viéc tap két vat tu tai cong truong trong cting mot thoi diém. Thudng
xuyén tudi nuéc dinh ky tai cac dia diém dang xdy dung; Cac xe tai chuyén cho vat
liéu xay dung phai che bat trong qua trinh van chuyén, tranh tinh trang roi vai nguyen
vat liéu, cong nhan bbc xép vat liéu phai co trang bi bao hd lao dong dé han ché anh
huong truc tiép.

+ Céc xe tai chuyén ché vt liéu phai han ché téc d6 khi di qua khu vuc dan cu.
Céc dung cu gay nén nhiing am thanh c6 cuong do cao nhu may ui, bla dong coc, thi
cong tranh nhitng gid nghi ngoi ctia dan cu trong khu vue. Cac cong doan gay tiéng 6n
lon s€ duoc tap trung vao ban ngay va duoc thong bao trude t61 dan cu khu vuc duoc
biét. T6 chirc quan 1y tot cong nhan van hanh may moc thiét bi va thi cong dong thot
trong qua trinh thi cong nén c6 day du cac trang thiét bi an toan lao dong dé han ché
kha nang phat sinh tai nan lao dong.

9.1.6. Bdo vé méi trwong dit va hé sinh thdi

Thuyc hién cac bién phap giam thiéu, xir 1y triét dé nudc thai, chét thai ran phat
sinh gdy 6 nhi€ém moi trudong dat.

Tan dyung tham thyc vat c6 san trong khu vuc du an nham tan dung su thich
nghi loai. Han ché vi¢c thay thé tham thuc vat mai trén nén thyuc vat ban dia.

9.1.7. Bién phdp qudn Iy chit thdi rin

Pé nang cao cong tac quan 1y chat thai ran, chat thai ran cac khu chiic ning phai
b tri day du hé thong thung thu gom. B tri cac thung dung chit thai rin cong cong
trong khu vire cong cong ... Luong chét thai rén thai nay s€ dugc thu gom va mang di
hang ngay bang hé thong thu gom chat thai ran thai cia khu vuc thong qua hop dong
v6i don vi co chirc nang vé sinh mdi truong dé thu gom va van chuyén chat thai ran
theo dung quy dinh.

Nha vé sinh cong cong dugc xac dinh theo quy dinh vé quan Iy bun cin va nha
vé sinh cong cong trong quy chudn xay dung d6 thi. Nudc thai ciia cac nha vé sinh
cong cong duoc thu gom theo hé thong thoat nudc thai riéng va chét thai phai duoc xu
Iy tai chd dat tiéu chuan vé sinh méi trudng theo quy dinh vé quan 1y chét thai rin.

Trong giai doan thi cong can luu y:

+ Viéc van chuyén chat thai phai sir dung cac hop gen, thung chira c6 nap day
kin, va phai dugc van chuyén vé noi quy dinh cia thanh pho, tranh ton dong trén cong
truong lam roi vai vao ao muong thuy loi gay tac nghén dong chay.

+ Chat thai rdn xay dung va bun thai duoc thu gom va van chuyén vé noi quy
dinh cua thanh pho dé do thai, dat thai co thé st dung lam vat li€u san lap; Moi van dé
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quan 1y chét thai trong qua trinh van chuyén s& duoc hop dong va yéu cau gan trach
nhiém ddi v6i don vi van chuyén va 14i xe.

+ Chét thai rin sinh hoat cua coéng nhan duoc d6 thai ding noi quy dinh va
dugc hgp dong véi cong ty moi truong do thi thu gom va xur ly.

- Thiét 1ap vung dém xanh gitra cac khu vyc c6 tiém nang xung khac véi khu
vuc nhay cdm moi truong:

Str dung cdy xanh vira 1am ting canh quan vira c6 tac dung han ché tiéng on,
khi dgc hai tir cac hoat dong giao thong.

Khu vuc bii d6 xe, tram xtr Iy nuée thai: xung quanh can tinh toan viéc trong
cay xanh bao phu, nghién ctru bi¢n phép bo tri khuat tam mat khong gay anh huong
dén cac cong trinh cong cong can yén tinh.

Khu vyc tram bién ap, tram xur 1y nudc thai: cung véi viée xay dung hang rao
xung quanh cong trinh thyc hién trong cdy bao quanh cong trinh dé khong giy anh
hudng td1 canh quan xung quanh.

9.1.8. Gidm thiéu cdc tic dpng méi truwong xi hji

Qua trinh giai phong mat bang can dugc tién hanh nhanh va dat diém. Trong
giai doan thi cong can luu y: T6 chirc quan 1y tot cong nhan van hanh may moc thiét bi
va thi cong, dong thoi trong qué trinh thi cong nén c6 ddy du cac trang thiét bi an toan
lao dong, cung cap cac khoa tap huén va bao dam nhiing chinh sach an toan cho cong

nhan dé han ché kha niang phat sinh tai nan lao dong; C6 bang chi din cho biét vi tri
cong truong dang xay dung, giam thi€u nguy co gy tai nan véi dan cu xung quanh.

9.1.9. Xdy dung ké hoach qudn Iy, quan tric, gidm sdt méi truwong chién lwoc

Long ghép trong ké hoach quan tric chat luong mdi trudng ctia huyén Nhon
Trach va tinh BDong Nai.

9.1.10.Cdc bién phap khdc:

Thuc hién nghiém tic cac quy dinh phéap luat vé bao vé méi truong. Cac dy an
trong khu vuc nghién ctru phai 1ap danh gid moi truong chién lugce, bao cdo danh gia
tac dong moi truong theo quy dinh.

Thanh 14p t6 thanh tra méi trudng, theo ddi va xu 1y cac yéu td tac dong tiéu
cuc dén mdi truong khi trién khai do 4n cling nhu khi d6 &n di vao str dung.
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10. THUC HIEN QUY HOACH
10.1. Tong mirc diu tw khu vie 1ip quy hoach
Khu cong nghiép Phudc An c6 quy mo khoang 330ha.

Téng muc dau tu khu vue 14p quy hoach bao gdm:

TT Hang muc Chi phi (ty dong)
1 Chi phi xay dyng khoang: 2.1919
2 | Chi phi thiét bi 108,9
3 Chi phi quan ly duy é4n 19,5
4 | Chi phi QLDA, tu van dau tu xdy dung, chi phi khac 230
5 | Chi phi dy phong 230
6 | Lai vay trong thoi gian xay dung 288,7
Tong cong 3.069

Nhu vay tong mirc dau tu khu cong nghiép khoang 3.070 ty dong.
Khu c6ng nghiép dugc trién khai toan bo theo 1 giai doan
10.2. Ngudn von va ngudn lyc thye hién

Nguén von ngan sach nha nudc sé thuc hién dau tu co sé ha téng ky thuat
chung ngoai khu cong nghiép.

Thu hut cac nguén luc dau tu xa hoi, nguén von dau tu nude ngoai dé phat trién
cac du an thanh phan, thuc hién quan ly dy an theo chat lugng cao, dé tung budc hinh
thanh khu c6ng nghiép dong bo, hién dai.

Vén dau tu xay dung du kién bang cac ngudn vén hop phép sau:

- Vén tu c6 ctia Chu dau tu;

- Vén huy dong tir cac d6i tac cing tham gia dau tu;

- Von vay cac Ngan hang thuong mai.

11. PE XUAT & KIEN NGHI

Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Phudc An tai xa
Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai, voi dién tich 1ap quy hoach khoang 330
ha, 1a budc cu hoéa dinh hudng Diéu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach,
tinh Pong Nai dén nam 2035, tim nhin dén nam 2050 va Quy hoach tinh Pdng Nai
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 da dugc Thi tuéng Chinh phii phé duyét
hudng téi xay dung Khu cong nghiép Phudc An theo hudng sinh thai, than thién véi
moi truong, st dung cong nghé cao, hd tro cang Phudc An, tao dong luc phat trién cho
do thi Nhon Trach.

Quy hoach phan khu xdy dung ty I¢ 1/2000 Khu cong nghiép Phuoc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai



Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghi¢p Phudc An tai xa
Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai s& 1a co s¢ phap 1y quan trong dé tién
hanh trién khai 1ap do 4n Quy hoach chi tiét cua cac du an thanh phan theo quy dinh
phap luat hién hanh vé quy hoach xay dung va quy hoach do thi.

Kinh dé nghi UBND tinh Déng Nai va cac S¢, Ban nganh xem xét, tham dinh
va phé duyét “Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Phudc An
tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai lam co s& phap 1y dé sém trién
khai cac bude tiép theo quy dinh./.

VAN BAN PHAP LY CO LIEN QUAN

Quy hoach phan khu xdy dung ty I¢ 1/2000 Khu cong nghiép Phuoc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai



BAN VE KEM THEO

Quy hoach phan khu xdy dung ty I¢ 1/2000 Khu cong nghiép Phuoc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai



